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1 IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE ZADAVATELE A DALŠÍCH OSOB 

1.1 Zadavatel 

Název zadavatele Technologický Park Brno, a.s. 

Sídlo zadavatele Purkyňova 646/107, 612 00 Brno 

IČO zadavatele 48532215 

1.2 Zástupce zadavatele 

Zástupcem zadavatele ve věcech souvisejících s nabídkovým řízením je MT Legal s.r.o., 

advokátní kancelář, se sídlem Jana Babáka 2733/11, 612 00 Brno – Královo Pole, IČO 28305043 

e-mail: vz_brno@mt-legal.com.  

1.3 Informace o nabídkovém řízení 

Nabídkové řízení je zadáváno mimo režim ZZVZ. Pokud tyto zadávací podmínky odkazují na 

ZZVZ, jedná se jen o jeho přiměřenou aplikaci, nikoliv podřízení se zadavatele režimu ZZVZ. 

Postup zadavatele v tomto řízení se řídí touto zadávací dokumentací.  

2 KOMUNIKACE MEZI ZADAVATELEM A DODAVATELI 

Nabídkové řízení je zadáváno elektronicky především prostřednictvím e-mailové 

komunikace. Úkony v rámci nabídkového řízení a komunikace mezi zadavatelem (nebo jeho 

zástupcem) a dodavatelem probíhá primárně elektronicky, a to prostřednictvím e-mailu. 

V případě dotazů týkajících se průběhu nabídkového řízení mohou dodavatelé kontaktovat 

zadavatele na e-mailové adrese vz_brno@mt-legal.com.  

3 INFORMACE O PŘEDMĚTU NABÍDKOVÉHO ŘÍZENÍ 

3.1 Předmět nabídkového řízení 

Předmětem je výkon činnosti správce stavby s názvem „Technologický park – Budova D“ (dále 

jen „stavba“), výkon činnosti technického dozoru stavebníka podle zvláštních právních 

předpisů (dále jen „TDS“), včetně zajištění funkce koordinátora BOZP a kompletní zajištění 

inženýrské činnosti a projektového řízení stavby od fáze realizace až do uvedení stavby do 

provozu a zajištění dozoru nad včasným a kvalitním provedením stavby prováděné 

zhotovitelem stavby tak, aby byla provedena v souladu s veřejnoprávními rozhodnutími, 

dokumentací, rozpočtovými náklady na realizaci stavby, platnými technickými normami ČSN a 

obecně závaznými právními předpisy.  
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Součástí předmětu plnění je rovněž zpracování požadavků na funkci a výkon stavby - technické 

podmínky/požadavky na vlastnosti předmětu navazující nadlimitní veřejné zakázky na stavební 

práce na výběr zhotovitele stavby. Navazující veřejná zakázka na zhotovitele stavby bude 

v souladu s § 89 odst. 1 písm. a) ZZVZ zadávána metodou design&build.   

Podrobné vymezení předmětu nabídkového řízení, včetně technických podmínek 

v podrobnostech nezbytných pro zpracování nabídky, je uvedeno v přílohách této zadávací 

dokumentace.  

Součástí přílohy č. 2 obchodních podmínek (závazného text návrhu smlouvy) je projektová 

dokumentace pro zadání stavby zpracovaná společností K4 a.s., se sídlem Kociánka 8/10, 612 

00 Brno, IČO 60734396, s názvem „ČESKÝ TECHNOLOGICKÝ PARK BRNO, ZÓNA C – OBJEKT 

D“, kterou zadavatel poskytne v elektronické podobě na vyžádání nejpozději následující 

pracovní den po doručení písemné výzvy dodavatele.  

4 DOBA (ČAS) PLNĚNÍ  

Doba plnění je definována v čl. IV návrhu Obchodních podmínek, které tvoří přílohu č. 1 této 

zadávací dokumentace.  

5 PROHLÍDKA MÍSTA PLNĚNÍ 

Prohlídka místa plnění se uskuteční dne 16. 7. 2025, 10:00.  Sraz účastníků prohlídky místa 

plnění je před vstupem do budovy A (sídlo zadavatele). Prohlídka místa plnění slouží 

k seznámení dodavatelů s místem budoucího plnění.  

6 POŽADAVKY ZADAVATELE NA KVALIFIKACI 

Kvalifikovaným je dodavatel, který prokáže splnění požadavků:  

Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

a) 

seznam významných služeb 

realizovaných v posledních 7 letech 

před zahájením nabídkového řízení; 

Předložení seznamu významných služeb, v němž 

budou uvedeny alespoň následující údaje: 

a) název objednatele, 

b) předmět významné služby, aby z něj bylo 

jednoznačně patrné, že jsou naplněny věcné 

parametry na výkon činnosti správce stavby, jak 
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Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

je požadován zadavatelem v této zadávací 

dokumentaci, 

c) doba realizace významné služby, 

d) finanční objem významné služby, je-li dále 

požadován, 

e) kontaktní osoba objednatele, u které bude 

možné realizaci významné služby ověřit, vč. 

kontaktního e-mailu a telefonu. 

Ze seznamu významných služeb musí jednoznačně 

vyplývat, že dodavatel v uvedeném období (tj. 

v posledních 7 letech před zahájením nabídkového 

řízení) realizoval alespoň tyto významné služby: 

1) významná služba, jejímž předmětem byl 

výkon činnosti TDS dle zvláštních právních 

předpisů, či výkon činnosti správce stavby, a 

to při výstavbě nebo rekonstrukci 

administrativní budovy1 o celkových 

investičních nákladech alespoň 300 mil. Kč 

bez DPH, přičemž referenční plnění 

dodavatele bylo řádně realizováno po dobu 

alespoň 12 po sobě jdoucích měsíců, 

2) další 1 (jiná než dle výše uvedeného bodu) 

významná služba, jejímž předmětem byl 

výkon činnosti TDS dle zvláštních právních 

předpisů, či výkon činnosti správce stavby, a 

to při výstavbě nebo rekonstrukci pozemní 

stavby o celkových investičních nákladech 

alespoň 100 mil. Kč bez DPH realizované 

metodou design&build, přičemž referenční 

plnění dodavatele bylo řádně realizováno po 

dobu alespoň 12 po sobě jdoucích měsíců, 

3) další 1 významná služba, jejímž předmětem 

byla příprava parametrů vyjadřujících 

 

1 Administrativní budovou se pro účely tohoto řízení a zadávací dokumentace rozumí pouze stavební 

objekty zařazené dle Klasifikace stavebních děl CZ-CC do Sekce 1 - BUDOVY, 122 Budovy administrativní.  
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Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

požadavky na výkon nebo funkci podle § 89 

odst. 1 písm. a) ZZVZ pro realizaci veřejné 

zakázky na stavební práce, jejímž předmět byla 

výstavba nebo rekonstrukci pozemní stavby o 

celkových investičních nákladech alespoň 150 

mil. Kč bez DPH. 

Současně platí, že minimálně jedna významná 

služba splňující minimální požadavky podle bodu 1) 

nebo 2), musela probíhat při výstavbě nebo 

rekonstrukci budovy v areálu sousedních budov za 

jejich provozu při provádění opatření na eliminaci 

prachu a hluku. 

Není-li stanoveno jinak, kvalifikaci rovněž splní 

dodavatel v případě, že se jedná o významné služby 

zahájené dříve než v posledních 7 letech před 

zahájením nabídkového řízení, pokud byly 

v takových posledních 7 letech dokončeny, nebo 

pokud probíhaly i po zahájení nabídkového řízení, 

nebo pokud stále probíhají, za předpokladu splnění 

výše uvedených parametrů ke dni konce lhůty pro 

podání nabídek (tj. řádné dokončení příslušné části 

významné služby, která naplňuje požadavky 

zadavatele na reference). 

Za významnou službu se pro účely tohoto 

kvalifikačního požadavku považuje i služba, která 

se váže na stavbu, která dosud není dokončena, 

avšak referenční plnění dodavatele dle výše 

uvedeného požadavku již bylo řádně realizováno 

po dobu alespoň 12 po sobě jdoucích měsíců. 

b) 

osvědčení o vzdělání (je-li 

požadováno) a odborné kvalifikaci 

fyzických osob, odpovědných za 

poskytování služeb 

Zadavatel požaduje u každé osoby předložit vždy:  

• profesní životopis, z něhož bude vyplývat 

splnění požadavků zadavatele (u referenční 

zkušenosti, je-li níže požadována, uvede 

dodavatel údaje, z nichž bude ověřitelné 

splnění požadavku, a to včetně kontaktních 
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Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

údajů na objednatele takové zakázky, tedy 

kontaktního e-mailu a telefonu),  

• údaj o tom, zda je osoba v pracovněprávním 

či jiném vztahu k dodavateli (v takovém 

případě uvede dodavatel v jakém),   

• doklady, z nichž bude vyplývat splnění 

požadavků zadavatele na vzdělání či 

odbornou způsobilost (příslušný doklad o 

vzdělání / osvědčení / oprávnění, je-li níže 

vyžadováno). 

Dodavatel předloží doklady o odborné kvalifikaci 

pro následující osoby: 

1) Vedoucí týmu správce stavby  

tato osoba musí mít: 

• odbornou způsobilost ve smyslu zákona 

č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání 

autorizovaných architektů a o výkonu 

povolání autorizovaných inženýrů a techniků 

činných ve výstavbě (autorizační zákon)2, ve 

znění pozdějších předpisů pro obor 

„Pozemní stavby“; 

• odbornou kvalifikaci, tj. zkušenost s řízením 

(vedením) týmu vykonávajícího činnost 

TDS dle zvláštních právních předpisů nebo 

týmu správce stavby, a to vždy na nejvyšší 

pozici každého takového týmu, a to vždy při 

realizaci minimálně 2 zakázek, které 

naplňují požadavky zadavatele dle čl. 6.4 

písm. a) bod 1) nebo bod 2) zadávací 

dokumentace, a to v posledních 10 letech 

před zahájením nabídkového řízení (nemusí 

se však jednat o identické referenční zakázky, 

 

2 Dále jen „autorizační zákon“. 
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Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

prostřednictvím kterých prokazuje účastník 

kvalifikaci).  

Za zkušenost s řízením příslušného týmu se 

považuje zkušenost této osoby na dané 

pozici trvající po dobu alespoň 12 po sobě 

jdoucích měsíců3, spadajících alespoň 

částečně do referenčního období, popřípadě 

pokud zkušenost probíhala i po zahájení 

nabídkového řízení za předpokladu splnění 

výše uvedených parametrů ke dni konce lhůty 

pro podání nabídek. 

 

2) Hlavní asistent vedoucího týmu správce 

stavby 

tato osoba musí mít: 

• odbornou způsobilost ve smyslu 

autorizačního zákona pro obor „Pozemní 

stavby“; 

• odbornou kvalifikaci, tj. zkušenost   

a) s řízením (vedením) týmu 

vykonávajícího činnost TDS dle 

zvláštních právních předpisů nebo s pozicí 

zástupce takového vedoucího týmu, 

nebo 

b) s řízením týmu správce stavby nebo 

s pozicí zástupce (hlavního asistenta) 

takového vedoucího,  

a to vždy při realizaci minimálně 1 zakázky, 

která naplňuje požadavky zadavatele dle 

čl. 6.4 písm. a) bod 1) nebo bod 2) zadávací 

dokumentace, a to v posledních 10 letech 

před zahájením nabídkového řízení (nemusí 

se však jednat o identické referenční zakázky, 

 

3 Zkušenost s řízením příslušného týmu u jedné významné zakázky může být započítána pouze jednou, 

tj. pokud osoba řídila příslušný tým například po dobu 24 měsíců, nemůže být taková zkušenost pro 

účely kvalifikace započtena jako 2 zkušenosti.  



 

 Stránka 9 z 14 

Kvalifikaci splňuje dodavatel, který 

předloží 

Způsob prokázání splnění kvalifikace 

(doklady) 

prostřednictvím kterých prokazuje účastník 

kvalifikaci). Za zkušenost dle tohoto bodu se 

považuje zkušenost této osoby na dané 

pozici trvající po dobu alespoň 12 po sobě 

jdoucích měsíců2, spadajících alespoň 

částečně do referenčního období, popřípadě 

pokud zkušenost probíhala i po zahájení 

nabídkového řízení za předpokladu splnění 

výše uvedených parametrů ke dni konce lhůty 

pro prokázání kvalifikace. 

7 SPOLEČNÁ USTANOVENÍ KE KVALIFIKACI 

7.1 Pravost a jazyk dokladů prokazujících splnění kvalifikace ve lhůtě pro 

prokázání splnění kvalifikace 

Dodavatel prokáže splnění kvalifikace ve všech případech doklady předloženými v prostých 

kopiích (např. v naskenované podobě). Zadavatel si pro účely zajištění řádného průběhu 

nabídkového řízení vyhrazuje možnost požadovat předložení originálu dokladu v elektronické 

podobě. 

7.2 Prokázání části kvalifikace prostřednictvím jiných osob 

Pokud není účastník schopen prokázat splnění určité části technické kvalifikace v plném 

rozsahu a zadávací dokumentace nestanoví jinak, je oprávněn splnění kvalifikace v chybějícím 

rozsahu prokázat prostřednictvím jiné osoby.  

Za jinou osobu se považuje osoba s jiným IČO, a to i tehdy, je-li například součástí stejného 

koncernu jako účastník. 

Účastník je v takovém případě povinen zadavateli předložit: 

a) doklady prokazující splnění chybějící části kvalifikace prostřednictvím jiné 

osoby, a 

b) písemný závazek jiné osoby (případně i ve formě smlouvy s dodavatelem) 

k poskytnutí konkrétního plnění určeného k plnění předmětu smlouvy nebo 

k poskytnutí věcí nebo práv, s nimiž bude dodavatel oprávněn disponovat 

v rámci plnění, a to alespoň v rozsahu, v jakém jiná osoba prokázala kvalifikaci 

za dodavatele. 
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7.3 Důsledek nesplnění kvalifikace 

Účastník, který neprokáže splnění kvalifikace v požadovaném rozsahu může být zadavatelem 

z účasti v nabídkovém řízení vyloučen.  

8 OBCHODNÍ PODMÍNKY 

8.1. Zadavatel stanoví obchodní podmínky formou textu návrhu smlouvy, který je přílohou 

zadávací dokumentace a který je pro účastníka nabídkového řízení závazný. Účastník 

není oprávněn činit jakékoliv změny či doplnění s výjimkou údajů, které jsou výslovně 

označeny pro doplnění ze strany účastníka. 

8.2. Účastník podáním nabídky akceptuje zadavatelem zpracovaný návrh smlouvy, tedy návrh 

smlouvy vůbec nemusí být součástí nabídky. V takovém případě však účastník v nabídce 

uvede všechny údaje, které jsou v návrhu smlouvy označeny pro doplnění ze strany 

účastníka. 

9 POŽADAVKY NA ZPŮSOB ZPRACOVÁNÍ NABÍDKOVÉ CENY 

V nabídce musí být uvedena:  

a) odměna za činnost správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 bod 2.1 smlouvy (požadavky 

na výkon nebo funkci) v Kč bez DPH, 

b) odměna za činnost správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 bod 2.2 smlouvy v Kč bez 

DPH, 

c) odměna za činnost správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 body 2.3, 2.4 smlouvy (vyjma 

činnosti správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 bod 2.4 písm. c) smlouvy) v Kč bez DPH, 

d) odměna za 1 hod. činnosti správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 bod 2.4 písm. c) 

smlouvy v Kč bez DPH4. 

Postačí, pokud účastník v nabídce uvedené hodnoty doplní do čl. V. odst. 1 návrhu Obchodních 

podmínek, které tvoří přílohu č. 1 této zadávací dokumentace. Celková nabídková cena je dána 

součtem odměn za výkon činností správce stavby dle písm. a) – d) výše (v případě odměny za 

činnost správce stavby v rozsahu čl. III. odst. 2 bod 2.4 písm. c) bude pro účely hodnocení 

rozhodná výše odměny za 50 hod. činnosti).  

K ceně bez DPH připočte účastník DPH podle právních předpisů účinných ke dni podání 

nabídky. V případě, že se jedná o přenesenou daňovou povinnost dle § 92e zákona č. 235/2004 

 

4 Pouze pro účely stanovení nabídkové ceny hodnocení platí, že tato činnost správce stavby bude 

poskytována 50 hod. 
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Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, kód CZ-CPA kód 41-43, odvede 

následně daň zadavatel. 

Nabídková cena uvedená v nabídce  

e) součástí nabídkové ceny jsou veškeré práce, dodávky, poplatky a jiné náklady účastníka, 

a to včetně nákladů na služby dalších osob nezbytných pro řádné a úplné provedení 

předmětu plnění, není-li zadávacími podmínkami výslovně stanoveno jinak, a 

f) může být měněna pouze za podmínek vyplývajících ze zadávací dokumentace, jsou-li 

takové podmínky dány. 

10 HODNOCENÍ NABÍDEK 

Nabídky budou hodnoceny podle jejich ekonomické výhodnosti. Ekonomicky nejvýhodnější 

nabídkou je nabídka s nejnižší nabídkovou cenou celkem.  

Způsob hodnocení: 

Zadavatel bude hodnotit výši celkových nabídkových cen celkem v Kč bez DPH nabídnutých 

účastníky v souladu s čl. 9 zadávací dokumentace. Za nejvhodnější bude považována nabídka 

s nejnižší nabídkovou cenou celkem. 

V případě rovnosti cenových nabídek účastníků, kteří se mohou stát vybranými dodavateli, 

rozhodne o jejich pořadí los. Podrobnosti ohledně průběhu losování zadavatel stanoví 

v pozvánce dotčeným účastníkům. 

11 POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ A PODÁNÍ NABÍDKY 

11.1 Účastník nabídkového řízení podá pouze úplnou elektronickou podobu nabídky.  

11.2 Nabídka musí být zpracována v českém či slovenském jazyce. Výjimku tvoří 

odborné názvy, které mohou být kromě českého jazyka předloženy v anglickém 

jazyce; v anglickém jazyce pouze tehdy, pokud jsou v anglickém jazyce běžně 

používány i v českém prostředí nebo nemají vhodný český ekvivalent. 

11.3 Zadavatel požaduje, aby součástí nabídky byly dále požadované informace a 

doklady, a doporučuje použít následující pořadí dokumentů (zejména budou-li 

součástí jednoho souboru) 

• doklady prokazující splnění kvalifikace, 

• nabídková cena ve struktuře dle čl. 9 zadávací dokumentace, 

• návrh smlouvy doplněný na příslušných místech, 

• ostatní dokumenty, které mají dle účastníka tvořit obsah nabídky. 
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12 ZÁVAZNOST POŽADAVKŮ ZADAVATELE 

Informace a údaje uvedené v zadávací dokumentaci vymezují závazné požadavky zadavatele 

na plnění.  

Tyto požadavky je účastník povinen plně a bezvýhradně respektovat při zpracování své 

nabídky. Neakceptování požadavků zadavatele uvedených v této zadávací dokumentaci bude 

považováno za nesplnění zadávacích podmínek. 

13 VYSVĚTLENÍ, ZMĚNA NEBO DOPLNĚNÍ ZADÁVACÍ DOKUMENTACE 

Přestože tato zadávací dokumentace vymezuje předmět plnění v podrobnostech nezbytných 

pro zpracování nabídky, mohou dodavatelé požadovat vysvětlení zadávacích podmínek.  

Žádost musí být zadavateli doručena ve lhůtě 5 pracovních dnů před koncem lhůty pro podání 

nabídek. V opačném případě si zadavatel vyhrazuje právo na takovou žádost nereagovat.  

Zadavatel upozorňuje, že veškerá komunikace se zadavatelem v rámci nabídkového řízení 

bude vedena primárně elektronicky. 

14 PODMÍNKY PRO UZAVŘENÍ SMLOUVY S VYBRANÝM DODAVATELEM 

14.1 Smlouvu je zadavatel povinen uzavřít v souladu s nabídkou (případně aktualizovanou 

nabídkou) vybraného dodavatele. 

14.2 Před uzavřením smlouvy si zadavatel může od vybraného dodavatele vyžádat 

předložení originálů nebo ověřených kopií dokladů o kvalifikaci, pokud již nebyly ve 

nabídkovém řízení předloženy, a to v elektronické podobě. 

15 LHŮTA A MÍSTO PRO PODÁNÍ NABÍDEK  

Účastník nabídkového řízení je povinen podat nabídku výhradně v elektronické podobě na e-

mail vz_brno@mt-legal.com a současně na e-mail 

katerina.vognarova@technologypark.cz, a to do konce lhůty pro podání nabídek:  

Lhůta pro podání nabídek končí dne 25. 7. 2025. 

16 VÝHRADY ZADAVATELE 

Náklady spojené se svou účastí v nabídkovém řízení nese účastník.  

mailto:vz_brno@mt-legal.com
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Zadavatel si vyhrazuje právo změnit či doplnit zadávací podmínky. 

Zadavatel si vyhrazuje právo zrušit nabídkové řízení kdykoli v jeho průběhu, a to i bez uvedení 

důvodu.  

Zadavatel nepřipouští ani nepožaduje varianty nabídek. 

Zadavatel si vyhrazuje právo uskutečnit ve fázi po podání nabídek jednání s dodavatelem, jenž 

podal ekonomicky nejvýhodnější nabídkou, a to zejména za účelem případného vylepšení 

nabídky a upřesnění smlouvy.     

17 INFORMACE O ZPRACOVÁNÍ OSOBNÍCH ÚDAJŮ  

17.1 Zadavatel v postavení správce osobních údajů tímto informuje ve smyslu čl. 13 

Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochraně fyzických osob 

v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů (dále 

jen „GDPR“) a zákona č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů, ve znění 

pozdějších předpisů, účastníky nabídkového řízení o zpracování osobních údajů za 

účelem realizace nabídkového řízení.  

17.2 Zadavatel může v rámci realizace nabídkového řízení zpracovávat osobní údaje 

dodavatelů a jejich poddodavatelů (z řad fyzických osob podnikajících), členů 

statutárních orgánů a kontaktních osob dodavatelů a jejich poddodavatelů, osob, 

prostřednictvím kterých je dodavatelem prokazována kvalifikace, členů realizačního 

týmu dodavatele. Zadavatel bude zpracovávat osobní údaje pouze v rozsahu 

nezbytném pro realizaci nabídkového řízení. Subjekty údajů jsou oprávněny 

uplatňovat jejich práva dle čl. 13 až 22 GDPR v písemné formě na adrese sídla 

zadavatele. Zadavatel předává osobní údaje ke zpracování zástupci zadavatele jako 

zpracovateli osobních údajů, za účelem administrace nabídkového řízení.  

18 SEZNAM PŘÍLOH 

Součástí zadávací dokumentace jsou následující přílohy: 

Příloha č. 1 – Obchodní podmínky (závazný text návrhu smlouvy) 

 

V Brně dne data elektronického podpisu 

 

 

Technologický Park Brno, a.s. 
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právně zastoupen MT Legal s.r.o., advokátní kancelář 
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