VYROCN
ZPRAVA

=>
TECHNOLOGY
PARK BRNO

2022




/ anmEss A

i 4

e il e
1

=L




OBSAH

UVOANISIOVO ... S
Situace na kancelafském trhu............................coiii 4
KomentarF k vysledku hospodareni ..., 7
Rozvaha K 31.12. 2022 ..o 10
Vykaz zisku a ztraty zarok 2022 ... 12
Prehled o pen&znich tocichzarok 2022 ... ... 14
Pfehled o zménach vlastniho kapitaluzarok 2022 ....................... 15
Pfiloha v u¢etnizaverce k 31.12.2022 .........oooieiiee 16
Zprava o vztaziCh ... 30
@ _T::ﬁﬁj;tgilﬁt; ;’ark Brno, a.s.
TECHNOLOGY IC: 48532215

PARK BRNO Sidlo: Purkyfiova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno






UVODNI SLOVO

Dobry den,

rok 2022 byl rokem hleddni nového standardu zptsobu prdce.
Epidemie SARS-CoV-2 ukazala, jak moc efektivné Ize vyuzivat prdci
zdomu a otevrela otdzku idedlniho usporadani kanceldrskych prostor.
Technologicky park nabizi kombinaci prostor, a tudizZ je atraktivnéjsi
pro R&D spolecnosti, nez béZné kanceldrské komplexy. VyuZiti

tzv. Cistych prostor v kombinaci se sklady a kancelafemi patfilo mezi
nejpoptavané;jsi prostory. Technologicky park zazil oZiveni z hlediska
poptavek novych, i rozsifovani ploch u stavajicich klientd.

Kromé prondjmu nemovitosti jsme se v roce 2022 vénovali zvelebovani
parku at uz z hlediska technologickych inovaci anebo smérem k ESG

a CRS. Doslo k vyméné venkovniho osvétleni za energeticky Uspornéjsi
reseni, opravé stfech a jejich pfipravu nainstalaci FVE, pfipravu pro
dalSielektrodobijeci stani, revizi stavajici zelené v centrdini zéné,
posouzeni stavu drfevin a dalSich aktivit. Tyto projekty byly v listopadu
roku 2022 ocenény bronzovou medaili od Statutarniho mésta Brna

v ramci iniciativy #PripravBrno.

Nezapomnéli jsme ani na spoluprdci s okolnimi subjekty. Spolecné

s VUT a MENDELu jsme pripravili vzdélavaci soutézni stezku pro déti,
nebo otevreli projekt vceli détskeé stezky. V listopadu jsme pfivitali
na pudé Technologického parku ministra dopravy p. Kupku spoleéné
s italskym velvyslancem Maurem Marsilim, abychom spole¢né s
nasimi najemci, pfedevsim spole¢nosti SAB Aerospace, pfedali ¢ast
modulu ESA. Jsme hrdi, Ze jsme mohli byt u lidské cesty k pozndni
novych struktur zivota za hranici miééné drahy nasi galaxie.

Pristup think big nds neopousti ani v roce 2023, kde planujeme
pokracujici obnovu Technologického parku, konkrétné opravy strech,
instalaci FVE, elektrodobijecich stani, revitalizaci centralni z6ny

a prdci s uhlikovou stopou tak, abychom ji minimalizovali. TéSime se,
Ze rok 2023 ndm umozni pracovat bez omezeni prichazejici z okolniho
prostfedi a nase aktivity povedou ke zvyseni well-being vSech
stakeholdert Technologického parku. Tak sméle do toho!

Ing. Jitka Sladkova, Ph.D.



SITUACE
NA KANCELARSKEM

TRHU

Brnénsky realitni trh musel i v roce 2022 Celit nizsi
poptavce po kancelarskych prostorech zplsobené
rostouci preferenci prace z homeoffice i prudkeho
narGstu celkovych najemnich naklad(.

Mira neobsazenosti kancelari v Brné v druhém pololeti
vzrostla na 13,4 %, ¢imz se dostala na maxima od roku
2015.

Vystavba novych kancelarskych budov se sniZila v porovnani s pfedchozimi roky.
Najemci v nejisté dobé odkladali dlouhodoba rozhodnuti, jakym je podepsani nové
najemni smlouvy na 5-10 let. Vy$si mira neobsazenosti také méné motivovala
developery ke spekulativni vystavbé.
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Vyvoj nakladi
kancelaiského
najmu v Brné

Néaklady najemcu
(euro/m?/mésic)
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Celkove naklady

na pronajem béhem roku
2022 prudce vzrostly

z 18,00 na 22,50 eur

Zza m?/mesic.

Hlavnim tahounem
tohoto zdrazeni byly
energie a sluzby spojeneé
s najmem.

Nejvyssi dosazené najemne v Brné
vzrostlo na 16,50 eur za m*/mésic.
Tento velmi mirny rist najemného
ani zdaleka nekompenzuje zvyse-
ni stavebnich nakladl, urokovych
sazeb i posilovani koruny vici
euru. Atraktivita a ziskovost vy-
stavby novych kancelafskych pro-
stor v Brné se tim padem sniZuje.




Mira neobsazenosti v Technologickém Parku se béhem roku
2022 drzela na vy3sSich drovnich. Diky podepsani novych
smluv s poCatkem najmu ve C&tvrtém cCtvrtleti se vSak
neobsazenost spole¢nosti dostala pod pramér brnénského
trhu jako celku.Postupné se zvySila také diverzifikace

portfolia najemcl prichodem mensich az stfedné velkych
klientldo Parku.

Poptavka po naSich sluzbach vzrostla pfedevsim od
technologickych spoleénosti, které potfebuji pro svij
rlst zazemi ve formé prostor pro strojni vybaveni &i high-

techengineering.Naopak u ¢isté kancelarskych spoleénosti
(napf. IT) citime tlak na optimalizaci prostor kvdli vyuzivani
kombinace prace z domova a kancelafe.

Ceny energii pro nade klienty se povedlo drZet na nizké
rovni diky fixaci ,pfedvalecnych” cen elektfiny i plynu po
cely rok 2022.

V roce 2023 planujeme investice do sniZzeni energetické
naro¢nosti budov, dalsi pokles neobsazenosti i roz&ifeni
sluzeb, které Technologicky Park vradmci sveho arealu nabizi.
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KOMENTAR
K VYSLEDKU
HOSPODARENI

Vynosy z ndjemného a sluZzeb se kvlli nizsi obsazenosti
budov mirné snizily o 1,6 mil. K&(-1%). Tento pokles byl
¢astecné kompenzovan prefakturaci energii a sluzeb,
protoZe s pfichodem mensich a stfednich klient( prevzal
Technologicky Park na nékolika budovach jejich spravu

i dodavky energii.

Naklady budov rostly také kvili obecnému zvySovani cen sluzeb spojenych s ndjmem
¢asto prekracujici i vysokou spotfebitelskou inflaci.Vétsina nakladi spolegnosti

souvisejici s budovami je fixni, jde pfedevsim o ostrahu, adrzbu, vytapéni, pojisténi
a daf z nemovitosti.

Administrativni naklady se povedio drzet na Urovni minulého roku diky tlaku na
efektivitu i snizeni externich poradenskych sluzeb.

EBITDA
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Spolec¢nost sleduje zisk EBITDA ocistény o generdini opravy, ktery odpovida
schopnostem spolegnosti generovat hotovost z hlavni provozni &innosti. Tento
ukazatel se v roce 2022 sniZil ve srovnani s pfedchozim rokem o 9,8 mil. K& (-7 %).
Aktualni vySe ocisténého zisku EBITDA se vraci na urover let 2015-16, kdy se brnénsky
kancelarsky trh i spoleénost musely také vyrovnavat s niz$i obsazenosti budov.

Administrativni
naklady se
povedio drzet

na urovni minulého
roku diky tlaku

na efektivitu

i shiZeni externich
poradenskych
sluzeb.




Vyhled na rok
2023 v hlavni
provozni cinnosti
indikuje narust
ocisténého zisku
EBITDA.

Impairment

Celkové vynosy

Naklady budov

Administrativa a ostatni naklady

EBITDA o¢isténa

Odpisy

CAPEX opravy
EBIT

Uroky (-)
Uroky (+)

Ostatni finanéni vysledek

VH pred zdanénim

Dan

VH po zdanéni

=
=

i

2021
197 042
-43 268
-18132
135 642

-60 734
-1128
-23 861
60 118

-23 862
458
40528
77243

-14 806
62 437

2022
195 434
-51314
-18 314
125 806

=511
1314
-4 528
71482

-20 294
10 646
9383
71217

-13175
58 042

Rozdil
-1607

-8 046
-182
-9 836

-376

%
-1%

19%

1%
7%

1%

2 442
19133
11363

3568
10188
-31145
-6 026

1631
-4 385

-217%
-81%
19%

-15%
i n/a

~77%

-8%

-N%
-7%




Vyhled na rok 2023 v hlavni provozni
¢innosti indikuje nar(st o¢isténého
zisku EBITDA do pasma 135-140 mil. K&
diky vy$si obsazenosti a mirnému rlstu
dosahovaného Cistého najemného.
Naopak urokove naklady spole¢nosti
budou rdst, protoZe v ervnu 2023 kondi
fixace uveru a naklady financovani by se
dle podepsané nové uverové smlouvy
meély zvysit o 2 procentni body.

Vynosy spole¢nosti jsou stabilni, zaloZzeny na dlouhodobych
nadjemnich smlouvach. Likvidita spoleénosti zlstava
silna, rizika z pohledu cashflow jsou minimalni. Cast Gvéru
splatna v eurech funguje jako pfirozeny hedging k vynosdm
z najemného v eurech. Proto spolec¢nost vyuziva pfi
pfecenovani kurzovych rozdilu Uvéru zajistovaci u¢etnictvi.

Ing. Karel Kalivoda
; pfedseda predstavenstva

/
Dilp.-Kfm.Dalimil USDE/M
mistopredseda predstavenstva



R OZVA H A Technologicky Park Brno, a.s.

Purkyiiova 646/107

IC: 48532215
31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Minulé
uc. obdobi

Oznaceni AKTIVA Bézne ucetni obdobi

- AKTIVA CELKEM 001 2868704 856758 2011946 1959706
B. Stala aktiva 002 2562750 856356 1706394 1701 4?
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek 003 20252 17181 3071 2 561 N
B. I. 2. Oceniteln prava - 004 19796 17181 2615 2466
B. I. 2. 1 Software - ~ 005 227 B4 163 0
B. I. 2. 2. Ostatni ocenitelna prava 006 18569 17117 2452 2466
T A
B. I. 5 2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 008 456 0 456 395
B. Il Diouhodoby hmotny majetek 009 2542498 839175 1703323 169891
B. 1. 1 Pozemky a stavby 010 2428695 798959 1629736 1642210
B. I 1. 1 Pozemky on 1896593 0 189593 181059 .
B. Il. 1. 2. Stavby 012 2239102 798959 1440143 1461151
B. Il. 2. Hmotné movité véciajejich soubory 013 32 394 25 799_ 6595 7790
B. Il. 4. Ostatni dIouhodEy hmotny majetek 014 550 0 550 550
B. Il. 4. 3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 015 550 0 550 560
N T
B. Il. 5. 1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 2 457 0 2 457 o
B. Il. 5. 2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 017 78 402 14 417 63985 48 361
C. Obé&zna aktiva 018 298 347 402 287 945 255 386
C. I Pohledavky 019 70077 402 69675 47219
C. Il. 1. Diouhodobé pohledavky 020 0 0 o 16262
C. Il. 1. b. Pohledavky - ostatni - o021 o 0 0 16 262
C. Il. 1. 5. 4. Jiné pohledavky 022 0 0 0 16 262
C. II. 2. Kratkodobé pohledavky 023 70077 402 69675 30957
C. I 2.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 024 38594 402 38192 25276
C. ll. 2. 4. Pohledavky - ostatni 025 31483 0 31483 5681
C. Il. 2. 4. 3. Stat-danové pohledavky - 026 5436 0 5436 4613
C. 1. 2. 4. 4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 027 696 0 696 635
C. ll. 2. 4. 5. Dohadné ucty aktivni 028 295 0 295 433
C. Il. 2. 4. 6. Jinépohledavky 067 25056 0 25056 0
C. IV Penézni prostredky 029 228270 0 228270 208167
C. IV. 1. Penézniprostiedky v pokladné 030 10 0 10 16
C. IV. 2. PenéZniprostfedky na uétech 031 228260 0 228260 208151
D. Casové rozliseni aktiv 032 7807 0 7807 2848
D. 1. Naklady pristich obdobi 033 7607 0 7607 2848
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Bézné ucetni Minulé uéetni

Oznadeni PASIVA Cislo radku

obdobi obdobi

PASIVA CELKEM 001 2011846 1959706
A. Vlastni kapital 002 1174 262 1112589
AL Zakladni kapital 003 236001 236001
Al Zakladni kapital 004 236001 236 001
Al Azio a kapitalové fondy 005 12015 8 384
Al 2 Kapitalové fondy 006 12015 8384
A. ll. 2. 1. Ostatnikapitalové fondy 007 19 19 -
A. Il. 2. 2. Ocefovacirozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (*/-) 008 11996 8 365
AL Fondy ze zisku 009 51727 48 605
Al Ostatnirezernifondy 010 51727 48605
A V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) on 816 477 757162
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 012 816 477 757162
A. Vysledek hospodaieni béZného (i¢etniho obdobi (+/-) 013 58 042 624357
B. & Cizi zdroje 014 790873 80927
C. Zavazky 017 790873 809271
C. I Dlouhodobé zavazky 018 636 357 770 240
C. I. 2 Z4vazky k ivérovym institucim 019 608 363 751430
C. I. 8. Odlozeny dafiovy zavazek 020 11676 9 934
C. I. 9. Zavazky - ostatni 021 16 318 8876
C. I. 8. 3. Jinézavazky 022 16 318 8 876
C. Il Kratkodobé zavazky 023 154516 39 031
C. Il. 2. Zavazky k avérovym institucim 024 136 158 26 061
C. Il. 3. Kratkodobé pfijaté zalohy 025 0 2 480
C. ll. 4 Zavazky z obchadnich vztahi 028 10 924 4904
C. Il. 8. Zavazky ostatni B 027 7434 5586
C. Il. 8. 3. Zavazkykzaméstnancdm 028 504 435
C. Il. 8. 4. Zavazky ze socidlniho zabezpec&enia zdravotniho pojisténi 029 275 253 -
C. Il. 8. 5. Stat-danové zavazkyadotace 030 5651 4063
C. Ill. 8. 6. Dohadné ucty pasivni 031 1004 835
D. Casové rozligeni pasiv 032 46 811 37846
D. I. 1. Vydaje pfistich obdobi - 033 6129 6 006
D. I. 2. Vynosy pristich obdobi 034 40682 31840

Zpracovano v souladu s vyhladkou &. 500/2002 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

...................................................................................
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vv K AZ Technologicky Park Brno, a.s.

Purkynova 646/107

ZISKU A ZTRATY IC: 48532215

31.12.2022

(v celych tisicich K¢&)

Oznadeni Cislo fadku Skuteénost v uéetnim obdobi

18 Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 185 434 197 265
A, Vykonova spotfeba 02 81321 72773
A. 2. Spotfeba materialu a energie 03 208901 13859
A. I’: _Sluiby 04 40420 5914
D_ Osobni néklady 05 ;1 861 1b 829
D. 1 Mzdové naklady - ) 06 8590 8016 o
0 9 Ia\léglsatgi/nr;anxgg;nizabezpeéem’ , zdravotni pojisténi 07 3071 2813
0. 2. 1. Néklady na sociél_ni zabezpecCeni a zdravotni pojisténi 08 ) 2875 2685 o
D. 2. 2. Ostatninéklady ) 09 196 18
E. Upravy hodnct v provozni oblasti 10 49797 51862
?1. _Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku n 511N 50 468
E. 1. 1. Upravyhodnot dlouhodogého nehmotneho a hmotného majetku - trvale 12 511 50734
E. 1. 2. Upravyhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asne 13 0 -266
iE. 3_ ) Gpravy hodnot pohledévek 14 -1314 1394
M. Ostatni provozni vynosy 15 502 - 840
Ill. 1. Trzbyz prodaného dlouhodobého majetku _18_ o B 28
IIl. 3. Jiné provoznivynosy ) 17 494 812
F. Ostatni provozni néklady 18 1675 2522
Fi 3 Dané a poplatky 19 648 775
F. &. Jine provozni naklady o 20 1027 1747
* Provozni vysledek hospodareni i 21 71482 60119
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Oznaceni

Cislo fadku Skutec¢nost v Géetnim obdobi

VI Vynosové troky a podobné vynosy 22 10 646 458
VI. 2. Ostatnivynosové troky a podobné vynosy 23 10 646 458
J. Nékladové troky a podobné naklady (+/-) 24 20294 23;82
J. 2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 25 20284 23 SE o
VII. Ostatni financni vynosy 28 12170 47529
K. Ostatni finanéni naklady 27 2787 7001
i Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 28 -265 17124
ke Vysledek hospodaFeni pred zdangnim (+/-) 29 71217 77243
L. Daii z pfijm{ 30 13175 14 808
L. 1 Dai z pfijma splatna . 31 12 284 13 914
TZ. Dari z pifjmd odlozena (+/-) 32 891 892
£ Vysledek hospodafeni po zdanéni(+/-) 33 58 042 62437
ik Viysledek hospodareni za Gtetni obdobi (+/-) 34 58 042 82 437
i Cisty obrat za ugetni obdobi = L+IL+I1+IV.+V.+V].+VI|. 35 218 752 246 092

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisd.

...................................................................................

«<<==5> TECHNOLOGY PARK BRNO
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Pﬁ E H L E D Technologicky Park Brno, a.s.

Purkyrova 646/107

0 PENEZNICH
TOCICH

31.12.2022 (v celych tisicich K&)

Bézné ucetni Minulé u¢etni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentld na zaéatku uéetniho 208167 250810
obdobi

PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI
(PROVOZNI CINNOSTI)

Z. Uéetni zisk nebo ztrata zbézné éinnosti pfed zdanénim mn217 77 243
A 1 Upravy o nepenézni operace (A.1.1.a2 A.1.6.) 60288 75 624
A. 1. 1. Odpisystalych aktiv(+)s vyjimkou zlstatkové ceny a dale umofeni opravné 51 50734
_poloiky k maj_et_ku
A. 1. 2. Zmeénastavuopravnych polozek arezerv -1314 1128
A. 1. 3. Ziskl(ztrata)z prodeje stalych aktiv(-/+), vyu&tovanido vynosl{-), -8 -28
do naklad (+)
A. 1. 4. Vyuctované nakladove uroky(+), s vyjimkou trokl zahrnovanych do 9648 23404
ocenénidlouhodobého majetku, vyuctované vyno§ové aroky(-) -
A. 1. 5. Pripadne Upravy o ostatninepenézni operace 851 386
* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami 131505 152 867
pracovniho kapitalu (Z.+A1)
A. 2. Zména stavu nepenéZznich sloZek pracovniho kapitalu (A.2.1.a2A.2.4.) -7956 -51574
A. 2. 1. Zménastavupohledavek z provozni éinnosti(+/-), aktivnich 4¢td ¢asového -25078 -15826
rozliseni
A. 2. 2. Zménastavukratkodobych zavazkl z provozni dinnost (+/-), pasivnich U¢tl 17122 -35748
¢asového rozliseni
A. 2. 3. Zménastavu zasob(+/-) 0 0
A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim (A.* + A.2.) 123 549 101293
A. 3 Vyplacené taroky s vyjimkou Grokii zahrnovanych do ocenéni ~20 474 -21325
dlouhodobého majetku(-) -
A & Prijaté aroky (+) - 10646 458
A. 5 Zaplacena daii z pFijmu za béZnou &innost a za domérky dané za minulé -13107 -28 669
obdobi(-)
A. *** Cisty penézni tok z provozni éinnosti(A.** + A.3.az A.7.) 100 614 51757
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -51180 -60889
B. 2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 8 28
B. *** Cisty penézni tok vzahuijici se k investiéni éinnosti (B.1. aZ B.3.) -51172 -60 861
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI -
C. L Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkii na penézni -29 339 -33539
prostiedky a ekvivalenty
hAp Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti(C.1. + C.2.) -29 339 -33539
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredkii (A.*** + B.*** + C.***) 20103 -42643
R. Stav penéznich prostiedki a ekvivalent( na konci obdobi (P. +F.) 228270 208167
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P R E H LE D Technologicky Park Brno, a.s.

Purkyhova 646/107

0 ZM ENACH IC: 48532215
VLASTNIHO KAPITALU

31.12.2022 (v celych tisicich K&)

Pocatecni 7 ygeni Snizeni N
zustatek zustatek
A. 7Z&kladnikapital zapsany v obchodnim rejstfiku 236 001 0 0 236001
B. Rezervnifondy 48605 3122 o 51727
C. Kapitalové fondy 19 0 0 19
.D. Rozdily z pfecenéninezahrnuté do vysledku hospodafeni 8 365 3631 0 11996 )
E. Ziskminulych u¢etnich obdobi 757162 59315 ] 0 816477
F. Zisk/ztrataza i&etni obdobipo zdanéni 6;1737 58 042 -62 437 58 042
* Celkem 1112589 124110 -62 437 1174 262

Zpracovano v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisd.

...................................................................................
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PRILOHA
V UCETNI ZAVERCE
SESTAVENE KE DNI
31.12. 2022




1
ZAKLADNI
IDENTIFIKACNI UDAJE
A PREDMET CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Technologicky Park Brno, a.s. (dale jen .TPB’) je akciovou Purkyfiova 646/107, PSC 612 00. Hlavnim pfedmétem ¢innosti
spole¢nosti ICO 48532215 zapsanou do obchodniho rejstriku je vystavba a rozvoj technologického parku v katastralnich
u Krajského soudu v Brné, Ceska republika (viozka B, &. 1034) uzemich Kralovo Pale a Medlanky, konkrétné pronajem
dne 4. kvétna 1993. Sidlo spole¢nosti se nachaziv Brné na ulici a sprava vlastnich nemovitosti s nebytovymi prostory.

2.
AKCIONARI

A STATUTARNI ORGANY
SPOLECNOSTI

Struktura akcionaru
ke dni 31.12. 2022

Jméno akcionare Z3akladni kapital Podil na ZK
Statutérni mésto Brno 236 000 000 99,999576%
V—ysoké udenitechnické v Brné 1000 0,000424% B
CELKEM 236 001000 100,000000%

Pozn.:
Vysoke ugeni technické v Brné drzi tzv. prioritni akcii v nominaini hodnoté 1.000 K&.



Clenové statutarnich organi

podle vypisu z obchodniho rejstfiku
ke dni 31.12.2022:

Predstavenstvo

Jmeéno

Ing. Jitka Sladkova, Ph.D.

pfedseda pfedstavenstva

Funkce Zastupce akcionare

Statutarni mésto Brno

Bc. Jifi Machat, MBA

mistopfedseda pfedstavenstva

Statutarni mésto Brno

PhDr. Martin Krytinar

mistopfedseda pfedstavenstva

Statutarni mésto Brno

Ing. David Pokorny

¢len predstavenstva

Statutarni mésto Brno

Magr. Bfetislav Stefan

¢len prfedstavenstva

Statutarni mésto Brno

Dozorcéirada

Jméno

Bc. Michal Svagerka MBA. LL.M.

Marek Jani¢ek

pfedseda dozoré&irady

¢len dozordirady

Funkce Zastupce akcionare

Statutarni mésto Brno

Statutarni mésto Brno

Mgr. Josef Sobotka

Clen dozoréi rady

Vysoké uéeni technické v Brné

Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2022 podil na zakladnim kapitalu jiné obchodni spole¢nosti. Pljcky statutarnim, dozor&im

a ostatnim fidicim organ{m nebyly v roce 2022 poskytnuty.

3.

ZAKLADNI VYCHODISKA
PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PFiloZzena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona &.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi a navazujicich predpist, zejména
vyhlasky Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadsji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, veznénipozdéjsich predpist, pro Ucetnijednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a Ceskych Getnich
standardd pro podnikatele &. 001az 024.
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PFiloha k u¢etni zavérce je zpracovana v souladu s § 39
vyhlasky ¢.500/2002 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Informace pfitohy vychazeji z Géetnich zaznama uéetni
jednotky (ucetni doklady, ucetni zapisy, ucetni knihy
a ostatni Uucéetni pisemnosti) a z dalSich podkladd,
které ma ucetnijednotka k dispozici. Hodnotové Udaje
jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno
jinak.



4,
ZPUSOBY OCENOVANI
A ODPISOVANI

Zplisoby ocefiovani a odpisovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni aéetni
zavérky za rok 2022, jsou nasledujici:

A

Dlouhodoby
nehmotny a hmotny majetek

je ocenovéan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni (véetné cla),
naklady na dopravu a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby nehmotny
a hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti, pokud se aktivuje, je ocenén vlastnimi
naklady, které zahrnuji pfimé materilové a mzdové naklady a vyrobni reZii vztahujici
se k vyrobé tohoto dlouhodobého nehmotného & hmotného majetku do doby jeho
aktivace. Uroky adalsifinanéni naklady vyskytujici se béhem pofizovanidlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku jsou kapitalizovany do doby uvedeni pofizovaného
majetku do pouzivani. Poté jsou soucasti finanénich nakladd.

Prechodné znehodnoceni dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku se vyjadiuje
pomoci opravnych polozek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy.

Nékiady na technické zhodnaceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvy8uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a UdrZba se Uétuji do ndkladd na uéet 511.

Orobny dlouhedoby nehmotny majetek (60.000 K& a méné) se ocefiuje v pofizovacich
cenach a je Uétovan pfimo do nakladl na Gget 518.

Dlouhodoby nehmotny majetek (60.001 a vice K&) se ocefiuje v pofizovacich cenach
a je veden na uctu 013.001. Odepisuje se po dobu 3-5 let od mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byl uveden do uzivani.

Orobny diouhodoby hmotny majetek (80.000 K& a méné) se ocefiuje v pofizovacich
cenach a je uctovan pfimo do nakladl na Ucéet 501. V pfipadé, Ze soubor drobného
dlouhodobého hmotného majetku (napf. nabytek) pfeséhne v pofizovaci cené
150.000 K&, je tento soubor U¢tovan na Uéet 381 Naklady pFistich obdobi a rozpoustén
do nékladd na G&tu 501 po dobu 36-60 mésict.

Dlouhodoby hmotny majetek (80.001a vice K¢) se oceiiuje v potizovacich cenach a je
veden na analytickych U¢tech k Gétu 022. Odepisuje se podle druhu na zakladé nize
uvedené tabulky od mésice nasledujiciho po mésici, kdy byl uveden do uzivani.

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypoéteny na zakladé
pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. V uéetnim
obdobi 2022 byla pfedpokladana doby Zivotnosti stanovena takto:

Druh majetku Metoda odepisovani Pocet let
Software Rovnomérné 3-5 -
Ocenitelna prava Rovnomérné dle smlouvy
Budovy a stavby Rovnomérné 45
Osobniautomobily Rovnomérné 5

Vzduchotechnika a klimatizace Rovnomérné 10




B

Pozemky a nedokonceny
dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
se neodepisuji.

o

Financni pronjem

Spoleénost Gctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingoveé splatky do nékladd
a aktivuje pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu je
ukongenaa spoleénost uplatnimoznost odkupu. Splatky najemného se Casové rozlisuji.
V roce 2022 spole¢nost neméla Zadny majetek na leasing.

D

Finan¢niinvestice
spole¢nost nema.

E

Zasoby
spolec¢nost nema.

F

Pohledavky

Pohledavky se Uctuji ve své jmenovité hodnoté, postoupené pohledavky v cené
pofizeni. Hodnota pochybnych pohledavek se sniZuje na realizadni hodnotu pomoci
opravnych poloZek, vykadzanych v rozvaze ve sloupci korekce a Uétovanych na vrub
nakladd.

Zplsob vypoétu
uc¢etnich opravnych polozek:

> pohledavky po splatnosti nad 180 dn( 50 %

> pohledavky prfedané k pravnimu vymahani 50 %
» pohledavky po splatnosti nad 365 dnl 100 %

o

Dluhy
k Uvérovym institucim

Kratkodobé a dlouhodobé dluhy k Gvérovym institucim jsou pii poskytnuti zatctovany
ve své nominalni hodnoté. K rozvahovému dni se piecenuji dle sménného kurzu CNB.



Devizové operace

Spoleénost pouziva pro pfepoéet majetku a zavazk v cizi
méné na K& &tvrtletni pevné kurzy CNB dle kurzovniho
listku platného k 1. pracovnimu dni bézného &tvrtleti v
okamzZiku pofizeni majetku &i vzniku zavazku.

Realizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do vynosd resp.
nakladd bézného roku. K datu sestaveni U¢etni zavérky se
majetek a zavazky v cizi méné pfepoéitavaji kurzem CNB a
jako realizované se Uctuji do nakladd ¢i vynosl kurzové rozdily
vznikié na finan€nich Uétech skupin 21, 22, 25 a 26 a dale v
souladu se zakonem o Gcetnictvi i zavazky (U&tové skupiny 32,
37, 38 a 47)a pohledavky (Gctové skupiny 31, 37 a 38).

Kzajisténikurzovychrizik znerealizovanych kurzovych rozdild
u zévazk{ v cizi méné {bankavnich uvérli v EUR v G&tové
skupiné 46 - Dlouhodobé zavazky k Gv&rovym institucim) k
rozvahovému dni spolegnost vyuzivd metodu tzv. zajisténi
nederivatem, to znamena jejich zajisténi stavajicimi nebo
budoucimi pohledavkami (pen&znimi toky) ve stejné méné.
V souladu s Ggetnimi pfedpisy (viz §60 odst. 5 vyhlasky ¢&.
500/2002 Sb.}je tento nerealizavany kurzovy rozdil G&tovan
na ucet 414 - Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a dluhd,
které jsou v rozvaze sougasti kapitalovych fondd (viz dale).

Urokovy swap je veden jako derivat uréeny k obchodovani.
Dopady ze zmény realné hodnoty jsou vykazany ve vykaze
zisku a ztraty jako ostatni finanéni naklady/vynosy.

U&tovani naklad{ a vynosti

Naklady a vynosy se Gctuji Easové rozliené, tj. do obdobi,
$ nimZ €asové i vécné souviseji.

V souladu s principem opatrnosti spolednost Ugtuje na vrub
nakladi tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti vdech
rizik, ztrdt a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni
Ucetni zavérky znama.

J

Dani z pfijmu

Splatna daii z pfijml se pogita za pomoci platné daiiové
sazby (19%) z Géetniho zisku zvySeného nebo sniZzeného
o trvale nebo docéasné dafiové neuznatelné naklady
a nedaiiové vynosy (napf. tvorba a zGétovani ostatnich
rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi Uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).

Spole¢nost (¢tovala o odlozené dani, ktera predstavuje
rozdil mezi Ucéetni a dafovou z(statkovou cenou
dlouhodobého majetku vynasobeny sazbou dané z pfijmd
pravnickych osob 189%.

21



VYSVETLENI NEKTERYCH

VYZNAMNYCH POLOZEK
ROZVAHY

5.1
AKTIVA

511
DLOUHODOBY MAJETEK

5111
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK v tis. Ké

Software

Ostatni ocenitelna

Nedokonéeny dlouhodoby

prava nehmotny majetek

Pofizovaci cena Koneény zlstatek ke dni 31.12. 2021 32 18 569 95
Prirlstky 100 0 456
Ubytky 0 0 0 i
Prevody a 95 0 -85
Koneény zistatek ke dni 31. 12. 2022 227 19569 456

Opravky Konecny zlstatek ke dni 31. 12. 2021 32 17103 0

- - Odpisy 32 14 0
Opravky vztahujici se k ubytkdim _O 0 0
Koneény zustatek ke dni 31. 12. 2022 64 1717 0
Opravné polozky 2021 (stav) 0 0 0
Opravné polozky 2022 (stav) 0 0 0
Ugetni ziistatkova hodnota 2021 0 2 466 95 a
Uéetni zGstatkova hodnota 2022 163 2452 456

22



5.1.1. 2.
DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
v tis. K¢

V roce 2022 nové Investice pfedstavovaly pfedevi&im technické zhodnoceni
stévajicich budov. Spolegnost planuje dal$i vystavbu v nasledujicich letech, tyto
naklady kumuluje na G¢tu nedokon&enych investic.

Hmotné ; Nedokonéeny Poskytnuté
R S ey LS DHM zélohy na DHM

Pofizovaci Koneény zlstatek

— ke dni 31.12. 2021 181059 2210606 32210 550
Prirlstky 8534 26722 366 0
Ubytky 0 0 -182 0
Prevody 0 1774 0 0
Koneény zlstatek
ke dni 31. 12. 2022 189593 2239102 32394 550

. Koneény zlstatek ke

Opravky dni 31.12. 2021 0 749 455 24 420 0
Odpisy 0 49504 1561 0
Opravky vztahujici se _
k Ubytkim Y 0 2 g
Koneény zlistatek
ke dni 31.12. 2022 0 798959 25799 0
Opravné polozky 2021 0 0 0 0
(stav)
Opravné polozky 2022 0 0 0 0
{stav)
Ugetni  zlstatkova
hodnota 202] 181059 1461151 7790 550
Uéetni zistatkova
hodnota 2022 189593 1440143 6595 550

5.1 2.
POHLEDAVKY

Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smluv s odbérateli je stanovena na 14 dnd,
maximalné vsak 60 dnd.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi vykazuji zlstatek 38.594 tis. K& (2021
- 26.992 tis. K&). Tato ¢astka predstavuje zejména neuhrazené ndjemné a sluzby za l.
Ctvrtleti 2023.

Soucasti kratkodobych pohledavek je také poloZzka stat - dafiové pohledavky. Z(istatek za
rok 2022 ¢inil 5.436 tis. K&(2021: 4.613 tis. K¢&) a zahrnuje zaplacené zalchy na dafi z pfijma
pravnickych osob ve vy8i 17 711 tis. K& snizené o rezervu na dai ve vy3i 12 275 tis. K&.

Kratkodobé jiné pohledavky ve vysi 25.056 tis. K& zahrnuji realnou hodnotu
urokového derivatu(2021: dlouhodobé jiné pohledavky 16.262 tis. K&).




5.13.
PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostfedky jsou tvofeny penéznimi prostfedky v pokladné a penéznimi
prostiedky na Uétech, celkem ve vysi 228.270 tis. K& (2021: 208.167 tis. K&). Penézni
prostiedky v pokiadné tvofi penézni hotovost ve vysi 10 tis. K& (2021: 16 tis. Kg&).
Bankovni &ty jsou tvoFeny b&znymi Géty ve vysi 216.030 tis. K&(2021: 195.830 tis. K&)
a bloka&nimi Uty ve vy3i 12.230 tis. K&(2021: 12.321tis. K&).

Stav devizovych prostfedkd na bankovnich (¢tech spole¢nosti pfepoéteny platnym
kurzem CNB &ini 14.805 tis. K& (2021: 25.832 tis. K¢&).

Typ uétu Ména 2022 2021
Bézny ucet - provozni EUR 3931 20250
Bézny udet - provozni GBP 216 243
Eﬁgi_ny Gcet - depozita (kauce) EUR 7728 2_119
Blokatn uget EUR 2930 300
Celkem 14 805 25632
5.1.4.
CASOVE ROZLISENI

Naklady pfistich obdobi obsahuji pfedeviim naklady na pravni sluzby, notarské sluzby
azprostiedkovatelské provize, soubory drobného majetku a poplatky bance za poskytnuti
Uvéru. Celkova tastka téchto nakladd ¢ini 7.607 tis. K& (2021: 2.848 tis. K&).

5. 2.
PASIVA

5.2.1
VLASTNIi KAPITAL

Zapsany zakladni kapital spole¢nosti ke dni 31.12. 2021 €ini 236 001 tis. K a je tvofen
36.001 kusy akcil na jméno v nominalni hodnoté 1.000 K&, z nichz je 36.000 kusl v dr-
Zeni Statutarniho mésta Brna a 1kus je v drzeni Vysokého uceni technického v Brné;
dale 20 kusy akcii o jmenovité hodnoté 10.000 tis. K&, které jsou v drzeni Statutarniho
mésta Brna.

Kapitalové fondy jsou tvorfeny nerealizovanymi kurzovymi zisky z pFepoctu
dlouhodobych zavazkd k Uvérovym institucim v EUR zajisténych stévajicimi a
budoucimi pohledavkami ve stejné méné. Ke dni 31. 12. 2022 koneé&ny zUstatek &ini
12.015 tis. K¢. Rezervnimu fondu je pfidélovano dle stanov spoleénosti 5% ze zisku
po zdanéni.



Ostatni Vysledek hospodafeni

Nerozdéleny zisk Vlastni

Zakladni Kapitalové

= rezervni - bézného ucetniho =

kapital fondy el minulych let obdobi kapital
Koneé&ny zlstatek ke
o i 236 001 8384 48605 757162 62 437 1112589
RozdSSiivSce 0 0 3122 59315 -62 437 0
2021 )
Pecendni Gvéru 0 3631 0 0 0 3631
Vysledek hospodareni 0 0 0 0 58 042 58042
2022
Konecnyzustatekke ¢ g 12015 51727 816 477 58 042 1174262

dni 31. 12. 2022

Pfedpokiada se rozdéleni zisku 2022 dle pfedchoziho roku,
tj. 5 % do rezervniho fondu a 95 % na nerozdéleny zisk.

5.2. 2.
ZAVAZKY

Obvykla doba splatnosti zavazkd
podle smluv s dodavateli &ini 14 dnQ,
u investi¢nich a stavebnich zakazek
az 35 dnd.

Spole¢nost v fijnu 2022 podepsala novou tvérovou smlouvu,
ktera ji zajisti financovani od ¢ervna 2023 do &ervna 2028.

Diouhodobé zavazky k uvérovym institucim zahrnuji
zlistatky jistiny bankovnich Gvérd splatnych v roce 2024 a
dale dle jiz nové avérové smlouvy ve vysi 178 658 tis. K& a 17
819 tis. eur. Celkova vy$e dlouhodobych zavazk( k Gvérovym
institucim k 31. 12. 2022 &ini 608.363 tis. K& (2021: 751.430
tis. K&).

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim zahrnuji
pfedpokladané splatky jistiny dlouhodobych Gvérd bé-
hem roku 2023 dle staré i nové Gvérové smlouvy ve vysi
18.626 tis. K& (2021: 26.061 tis. K¢) a jednorazovou splat-
ku pfirefixaci tvéru v ¢ervnu 2023 ve vysi 117.5632 tis. K&
{(2021: O tis. K&} v ndvaznosti na nové uzavienou Uvéro-
vou smlouvu.

5.2.3.
CASOVE ROZLISENI

Vydaje pristich obdobi predstavuji naklady spoleénosti
- Uroky z bankovnich uvérl za obdobi 15. 10. - 31. 12. 2022
a nékteré naklady na energie, cestovné a sluzby, které jiz byly
ke dni uCetni zavérky znadmy v pfesné vysi, ale byly zaplaceny
nebo fakturovany az v mésicilednu 2023. VySe vydajd pfistich
obdobi ¢ini celkem 6.129 tis. K& (2021: 6.008 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky dale obsahuji kliienty zaplacené kauce
na najemné a sluzby vyplyvajici z ndjemnich smluyv, jejichz
zlistatek k 31.12. 2022 &inil 16.318 tis. K& (2021: 8.876 tis. K&).

Soucasti dlouhodobych zavazkd je i odlozeny dafiovy zavazek
ve vysi 11.676 tis. K& (2021: 9.934 tis. K&). Meziroeni zvyseni
odloZeného dafového zavazku jde piedevsim na vrub rozdilu v
Ucetnich a danovych odpisech majetku (zvy3eni o 1113 tis. K&)
a pfecenéni zajistovaciho Uvéru (zvyseni o 952 tis. K&).

Ke dni 31. 12. 2022 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky
z obchodnich vztahii v celkové &astce 10.924 tis. K& (2021:
4.904 tis. K&). Jedna se o zavazky v&i dodavateliim sluzeb
ve vy8i 3.457 tis. K¢ a zavazky vi¢i dodavateldm investic
vCetné pozastéavek z titulu fakturace stavebnich pracive vysi
7.467 tis. K&, vie do doby splatnosti. Zavazky po splatnosti
90 a vice dnl spoleénost nema.

Soucasti kratkodobych zavazk( jsou | dafiové zavazky
viiéi statu ve vysi 5.651 tis. K& (2021: 4.063 tis. K&). Tyto
zahrnuji neuhrazenou srazkovou daf a zélohu na dan z
prijmd zaméstnancd a &lend statutarnich organt (84 tis.
K¢&), zavazek z titulu danové povinnosti k DPH(5.587 tis. K&) -
obojiza prosinec 2022.

Vynosy pristich obdobi jsou tvofeny dopiedu fakturovanym
najemnym a poplatky za sluzby klientm za obdobi |. étvrtleti
2023, kdy se v souladu s najemnimi smlouvami rozpousti
do vynosl. VySe vynosl pfistich obdobi &ini 40.682 tis. K&
(2021: 31.840 tis. K&).
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6.
VYSVETLENI

NEKTERYCH VYZNAMNYCH

POLOZEK VYKAZU
ZISKU A ZTRATY

6.1
NAKLADY BEZNEHO ROKU

Nejvyznamnéjgimi polozkami naklad( roku 2022 byly odpisy
majetku (51.111 tis. K&), spotfeba materialu, energii a sluzeb
(61.321 tis. K&), nakladové Uroky a ostatni finanéni naklady
(23.081tis. K¢), osobninaklady(11.661tis. K¢)a dané, poplatky
ajiné provozni naklady (1.675 tis. K&).

VySe osobnich naklad (tis. K&) inily:

Naklady na sluzby klesly zejmena kvili niz§im nakladdm na
opravy stfech ve vysi 1411 tis. K&(2021: 21021 tis. KE).

Naklady na auditorské sluzby za rok 2022 ¢inily 150 tis. K¢
(2021: 135 tis. KE).

§ , Clenove , . .. Ostatni Osobni
Zameéstnanci o . Mzdové Soc. azdrav. QOdmeny ¢lenu ; .
(pocet osob) el Ul oG HETED| zabezpeceni organtl CLElo iy
P osob) y P 9 naklady celkem
Zaméstnanci 6 0 4136 1369 0 136 5641
Vedeni spoleénosti 2 2 3086 1197 455 60 4798
Ostatnilenove 0 6 0 309 913 0 1222
statutarnich organu
Celkem 8 8 7222 2875 1368 196 11661

Primérny roéni pfepo&teny poget zaméstnanct klesl v roce
2022 na7,25z755vroce 2021.

B - Clenove ! . . . Ostatni Osobni
Zaméstnanci - . Mzdové Soc. azdrav. 0Odmény ¢lenu , .
(pocet osob) ElEp naklad zabezpeceni organt ool fleklady
P osob) y P 9 naklady celkem
Zaméstnanci 6 0 3872 1294 0 83 5249
Vedeni spoleénosti 2 2 2 860 1109 420 35 4 424
OstatniClenové 0 6 0 292 864 0 1156
statutarnich organu
Celkem 8 8 6732 2 695 1284 18 10 829
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6. 2.
VYNOSY BEZNEHO ROKU

Hlavnim pfedmétem podnikani spoleénostije
developerska Cinnost spojena ve finalnifazi s pronajmem
a spravou vlastnich nebytovych prostor konkrétnim
najemcim za smluvné sjednané najemné. Najmy

jsou sjednavany s vyhradné bonitnimi klienty, vysoce
specializovanymi v oblasti IT a high-tech lehké vyroby
avyvoje.

Vynosy z najemného cinily 163.763 tis. K& a ze souvisejicich sluzeb 41.671tis. K&, za rok
2022 celkem tedy trZby z prodeje sluZeb cinily 195.434 tis. K& (2021: 197.265 tis. K&).

Vynosove Uroky vyznamneé vzrostly na 10.646 tis. K& (2021: 458 tis. K&) diky vyssim
Urokovym sazbam z vkladd i obezietnéj$imu cash managementu.

Ostatni finanéni vynosy tvofi zejména pfecenéni urokového derivatu ve vysi 8.795
tis. K& (2021: 40.873 tis. K¢&).




7.
PRIPADNE
ZAVAZKY

Na zakladé vyjadreni pravni kancelafe CZERWENKA & PARTNER v.o.s. je spole¢nost
TPB zastupovana ve dvou soudnich fizeni o zalobé Ceské republiky - Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych, a to o zaplaceni 8astek 177.538,- K& (.Sesta
zaloba") a 177.538,- K¢ (,.Sedma zaloba”).

Tyto zaloby se tykaji Gdajnych narokl na vydani bezddvodného obohaceni, které méla
spoleénost TPB ziskat uzivanim urcitych pozemk( v katastralnim Uzemi Kralovo Pole
ve vlastnictvi Ceskeé republiky v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, resp. od 1. 1. 2015
do 31.12. 2015. Tyto naroky protistrany TPB odmita s tim, Ze v roce 1993 bylo pravo
uzivat pfedmétné pozemky viozeno do zékladniho kapitalu spole¢nosti jako soucéast
nepenézniho vkladu akcionare Statutarni mésto Brno a pozemky jsou od této doby
uzivany na zakladé dlouhodobé najemni smlouvy. Soudni fizeni o Sesté a Sedmé
Zalobé jsou teprve na po¢atku a v sou¢asné dobé jsou pferuseny.

V prosinci 2018 spoleénost TPB obdrzela vyzvu Ceské republiky - Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych k Uhradé uUdajného bezdlvodného
obohaceni, které méla spoletnost TPB ziskat uzivanim urgitych pozemkd (stejnych
jako v pripadé Sesté a Sedmé zaloby) v katastralnim Gzemi Kralovo Pole ve vlastnictvi
Ceské republiky v obdobiod 1. 1. 2016 do 31.12. 2017 ve vy$i 233.223,- K&. Tento narok
TPB odmitla ze stejnych ddivod( jako v pfipadé Sesté a Sedmé zaloby, 10.1.2020
probéhlo prvni soudnijednani v této véci, nyni je soudni Fizeni pferuseno.

Ostatni soudni fizeni z minulosti tykajici se péti Zalob skutkové podobnych jako Sesta
Zaloba byly pravomocné ukonceny zamitnutim zaloby, resp. zpétvzetim Zzaloby ze
strany Ceskeé republiky. V roce 2022 nenastaly 74dné nové skute&nosti.

Koncem dubna 2018 spole¢nost TPB obdrzela pfedzalobni vyzvu k zaplaceni, ktera
byla zaslana insolven¢nim spravcem spoleénosti MATOUSEK CZ, a.s., kterou se
domahal Uhrady ¢astek zadrzného dle smlouvy o dilo v celkové vysi 1.117.765,47 K&
a které mély byt splatné dne 30. 6. 2011. Spolenost TPB tyto ¢astky uhradit odmitla
s tim, ze zadny takovy dluh nemé a Ze je v pfipadném soudnim fizeni pfipravena
vznést z opatrnosti i namitku promlceni. 28.3.2019 dostala spolecnost informaci, ze
insolvenéni spravce postoupil tuto pohledavku panu Jaroslavu Bohunskému.




VYZNAMNE UDALOSTI
PO DATU UCETNI ZAVERKY

K1. 2. 2023 byli odvolani véichni ¢lenové
predstavenstva Ing. Jitka Sladkova,
Ph.D., Be. Jifi Machat, MBA,

Ing. David Pokorny, Mgr. Bfetislav Stéfan
a PhDr. Martin Krytinar.

Na jejich mista bylik 1. 2. 2023 jmenovani
Ing. Karel Kalivoda, JUDr. Michal Marek,
Dipl.-Kfm. Dalimil Ospaly, Ing. David Trllo
a prof. Ing. Vladislav Musil, CSc.

K 1.2.2023 doSlo také ke zménam v dozoréi radg. Byli
odvolani Clenové Marek Jani¢ek a Bec. Michal Svagerka,
MBA, LL.M a jmenovani novi ¢lenové Ing. David Geryk a Mgr.
Bfetislav Stefan.

Spolecnost se k 29.6.2023 chysta refinancovat stavajici
investicni Uvér dle nové uzaviené dvérové smlouvy ze dne
25.10.2022.

Zadné jiné vyznamné nasledné udalosti nenastaly.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu,
ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své
¢innosti.

Ing. Karel Kalivoda
pfedseda predstavenstva

/
l

Dilp.-Kfm.Dalimil Ospaly
mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA
O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2021
dle § 82 az 88 zdkona o obchodnich kerporacich
¢.90/2012 Sb.

Zpracovatel
{(osoba ovladana):

Nazev spolecnosti:

Technologicky Park Brno, a.s.

Statutarni zastupci:

Ing. Jitka Sladkova, Ph.D,
predseda predstavenstva do 31. ledna 2023

Bc. Jifi Machat, MBA
mistopfedseda predstavenstva do 31. ledna 2023

Ing. Karel Kalivoda,
predseda pfedstavenstva od 1.4nora 2023

Dipl.-Kfm. Dalimil Ospaly,

mistopredseda predstavenstva od 1. Unora 2023

Sidlo:
Purkyfiova 646/107, 612 00 Brno, Ceska republika

IC:

48532215

(dale jen . TPB")
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Seznam ovladajicich osob
(akcionatl ovladané osoby):

Statutarni mésto Brno 5
sidlo: Dominikanské ndm. 196/1, 80187 Brno, Ceska republika
podil na zakladnim kapitélu: 99,999576%, tj. 236.000.000 K&

.
Uloha Ovladajicich osob
v této strukture

Ovladana osoba plni tlohu vykonnou, zabyva se spréavou
vlastnich nemovitosti. Ve struktufe skupiny spole¢nosti
Mésta Brna podporuje technologicky rozvoj mésta

a zavadéni zeleno-modre infrastruktury.

ll.
Zpusob a prostiedky
ovladani

Ovladajici osoba je majoritnim vlastnikem ovladané osoby
a pIni funkci fidiciho organu.

Iv.
Prehled uzavienych smiuv
a jejich pInéni

Mezi osobou ovladanoua Statutdrnim méstem Brnem neni
uzavfena zadna smlouva ani provozniho, ani vykonného
charakteru.

Osoba ovladana prohlasuje, Ze v roce 2022nebyly
uzavienyzadné smlouvy s osobou ovladajici - Statutarnim
méstem Brnem. Se sesterskymi spole¢nostmi byly

v platnosti nasledujici smiouvy:

» Najemni smlouva na elektrodobijeci stanice ze dne
24. kvétna 2021 se spolecnosti Teplarny Brno, a.s.

» Smlouva na dodavku tepla ze dne 30. kvétna 2074
se spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

» Smlouva o dodavce vody ze dne 23. ledna 2012
se spoleé¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Osoba ovladana timto prohlasuje, Ze ji z vy$e uvedenych
vzajemnych pinéni nevznikla z4dna Ujma, déle Ze veskeré
obchodni vztahy mezi osobou ovladdanou a osobou ovladajici
se Fidi trznimi podminkami.



V.
Osoby oviadané
stejnou Ovladajici osobou:

ARENA BRNO, a. s.
(100% majetkova tdast)

CDCENTRUMCOMS, a. s.
(100% majetkova udast)

Brnénské komunikace, a. s.
(100 % majetkové tdast)

Dopravni podnik mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova udast)

Lesy mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova Ggast)

Pohfebni a hrbitovni sluZzby mésta Brna, a. s.

{100 % majetkova udast)

SAKOBrno, a. s.
(100% majetkova u¢ast)

STAREZ-SPORT, a. s.
(100 % majetkova Ucast)

Technickeé sité Brno, akciova spoleénost
(100 % majetkova Gcast)

Teplarny Brno, a. s.
(100 % majetkova cast)

Veletrhy Brno, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Brnénské vodarny a kanalizace, a. s.
(51 % majetkova Ucast)

Ing. Karel Kalivoda
pfedseda pfedstavenstva

Dilp.-Kfm.Dalimil Ospaly
mistopfedseda pfedstavenstva
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Nazev subjektu:
<> Technologicky Park Brno, a.s.

TECHNOLOGY IC: 48532215
PARK BRNO Sidlo: Purkyfiova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., se
sidlem Purkynova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno, identifikacni ¢islo 48532215, (dale také
spolecnost) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2022, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za obdobi

od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Technologicky Park Brno, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokud za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme
na spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.



|IBDO

vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucéetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s. za
ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s. odpovida za sestaveni ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy
vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.
povinno posoudit, zda je spoleCnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy
predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada
spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
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Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gc¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.
uvedlo v priloze Ucetni zaverky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu spolecnosti Technologicky Park
Brno, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich,
ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkud ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Brné dne 31.03.2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

BDO Audit s. r. o. Oldrich Bartusek
evidenc¢ni Cislo 018 evidencni ¢islo 2256



