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UVODNI SLOVO

Dobry den,

rok 2021 byl vyzvou pro cely svét. Pfetrvavajici pandemie SARS-CoV-2
zpUsobila fadu zmén. To, co optimisté oc¢ekavali, Ze bude trvat par
tydn(, se protahlo na desitky mésicd. Nejistota postihla cely obchod-
ni svét. To se projevilo i v Technologickém parku. Vyzvy druhého roku
epidemie byly vétsi, nez tomu bylo v roce 2020. Ceska republika méla
v roce 2021, v porovnani se zbytkem svéta, nejvice domaci vyuky, coz
se odrazilo na potfebé prace formou home office. Spole¢nosti se oba-
valy o zdravi svych zaméstnanci a home office se stal novou normou.
Dva roky trh oCekaval, co se bude dit, zatimco se dokoncovala vystavba
dalSich kancelarskych a vyrobnich prostor. Jinymi slovy, konkurence
rostla, ale trh stagnoval. Navic firmy zacaly hledat Uspory a pfehodno-
covat zplsoby zaméstnavani svych pracovnik(.

Spole¢nost Technologicky park Brno, a.s. vyuzila vyrazné mensi pfi-
tomnosti lidi v aredlu a realizovala rekonstrukce a inovace. Rok 2021
byl rokem oprav, vylep$eni a pfiprav strategickych projektd, prede-
v§im v oblasti zivotniho prostfedi. Firma pruzné reagovala na zménu
jak na trhu, tak ve spole¢nosti, napfiklad nabidkou mensich kancelari,
aktivitami v oblasti environmentu nebo rozsifenim nabidky sluzeb
pro zaméstnance nasich klientd. V oblasti spole¢enské jsme podpofili
jih Moravy zasazeny zivelnou pohromou, nemocné déti, nebo seniory
v nelehké zivotni situaci. Radda bych podékovala véem, zaméstnanctm
i obchodnim partnerdim, Ze se nam spole¢né podafilo nelehky rok 2021
zvladnout.

Technologicky park pfipravil a pfipravuje hned nékolik projektd, ktere
maji plnit vizi spole¢nosti i v roce 2022; byt vyznamnym hracem mezi
evropskymi technologickymi parky a nejatraktivnéjSim partnerem
pro inovativni spole¢nosti poskytujici sluzby s vysokou pfidanou hod-
notou. Resime energetickou efektivitu a vysokou Urovef pracovniho
prostiedi s dirazem na spolupraci. V tomto duchu chceme nadale
park rozvijet a véfime, ze se nam spole¢né s partnery bude dafit byt
excelentnim mistem pro Spi¢kové technologie.

Ing. Jitka Sladkova, Ph.D.
Predsedkyné pfedstavenstva

«<<===>> TECHNOLOGY PARK BRNO
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SITUACE
NA KANCELARSKEM
TRHU

Brnénsky realitni trh musel Celit nizSi poptavce
po kancelarskych prostorech zplsobené pandemii
a s ni spojenou praci z home office.

Mira neobsazenosti kancelafi v Brné dle Regional Research Forum v druhém pololeti vzrostla
na 11,8 % a pohybovala se u maxim za poslednich 5 let.

Vystavba novych kancelarskych budov se snizila v porovnani s pfedchozimi roky. Najemci
v nejisté dobé odkladali dlouhodobé rozhodnuti, jakym je podepsani nové najemni smlouvy
na 5-10 let. VySSi mira neobsazenosti také méné motivovala developery ke spekulativni
vystavbeé.

Podle zpravy Regional Research Forum ,se nejvyssi dosazené najemné v Brné od konce roku
2019 nezménilo a dosahovalo v primeéru 15 - 16 eur za ¢tvere¢ni metr a mésic”. Stagnace
najemného ve svétle ristu stavebnich naklad(, zdrazovani energii, ristu Grokovych sazeb
i posilovani koruny vGci euru snizuje atraktivitu a ziskovost vystavby novych prostor.
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Vyvoj neobsazenosti
na brnénském kancelarském trhu:
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Mira neobsazenosti

v Technologickém Parku byla v roce 2021
srovnatelnd s brnénskym trhem

jako celkem.

Ve srovnani s rokem 2020 jde o zhorseni vaci ben-
chmarku, protoze v prvnim ,covidovém roce” se jeste
dafilo drzet podil nepronajatych prostor na velice
nizké urovni. Tento trend nizsi obsazenosti byl zesilen
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predevéim skladbou na$eho portfolia najemcd.
V' Technologickém Parku v Brné poskytujeme pro-
story pfedevsim spi¢kovym firmam z oboru IT a high-
tech engineeringu, tyto spolec¢nosti tak mély v dobé
lockdownu vétsi prilezitost pro praci zdomova.

V roce 2022 jiz citime znaky navratu zaméstnancl
zpét do kancelari, coz se projevuje pozitivné i na vy-
tizenosti ostatnich sluzeb, které Technologicky Park
a jeho najemci v ramci arealu nabizeji.



ROZVOJ PARKU

Rok 2021 byl rokem renovaci, oprav a inovaci.

Technologicky park bude v nasledujicich letech slavit
30 let své existence, coz je vyznamné vyrocni na strane
jedné, avsak spole¢né se zavedenou firmou pfichazi
nutnost renovaci arealu tak, aby si zachoval nejvyssi
mozny standard kancelafskych a vyrobnich prostor.
Investice se tykaly 90 % budov, pficemZ se spole¢nost
snazila pfijit s co nejmoderngjsim feSenim s vyuzitim
ekologickych materiald a postupl Setrnych k zivotni-
mu prostredi.
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Kromé prostor jsme rozsifili nabidku sluzeb. V arealu
¢ijeho blizkosti se nachazi11restauracnich prilezitosti,
Skolka, 3 sportovisté, fitness a détské hristé. Z hlediska
ostatnich sluzeb naleznete v arealu dobijeci stanice
pro elektroauta, boxy k vyzvednuti zboZi, konferencni
servis. V okoli jsou k dispozici dvoji ubytovaci sluzby
nebo bankomat. Sife a kvalita nabizenych sluzeb jsou
pro spole¢nost dllezité, proto se i nadale soustredi
narozvoj v této oblastii v nasledujicich letech.




KOMENTAR
K VYSLEDKU HOSPODARENI

Vynosy z najemného a sluzeb se kvdli vy$si neobsazenosti budov snizily o 23,0 mil. K& (-10 %). Spo-
le¢nost nebyla schopna tento vypadek kompenzovat ekvivalentnim snizenim provoznich naklad( ze-
jména kvdli rdstu cen stavebnich praci, energii i externich sluzeb. Vétsina nakladd spole¢nosti sou-
visejici s budovami je fixni, jde pfedevsim o ostrahu, udrzbu, vytapéni, pojisténia dafn z nemovitosti.

Spole¢nost sleduje zisk EBITDA ocistény o generalni opravy, ktery odpovida schopnostem
spolecnosti generovat hotovost z hlavni provozni ¢innosti. Tento ukazatel se v roce 2021
snizil ve srovnani s pfedchozim rokem o 29,7 mil. K& (-18 %). Slo véak o pokles z rekordnich
hodnot (viz graf). Aktualni vyse ocisténého zisku EBITDA se vraci na Uroven let 2015-16,
kdy se brnénsky kancelarsky trh i spoleCnost musely také vyrovnavat s nizsi obsazenosti budov.
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2020 2021
Celkové vynosy 220 065 197 042 V)'/h|ed narok 2022
Néklady budov -41282 -43 268 v hlavni pl’OVOZﬂi
Administrativa a ostatni naklady -13 414 -18 132 .. i . .
EBITDA ogisténa 165369 135642 cinnosti pokraCuje

v trendu roku 2021.

Ll ~0516 =80 754 Nizka obsazenost
Impairment -35 -1128 . . TR
CAPEX opravy 2546 23661 v kombinaci s vyssimi

EBIT 12272 60119 naklady na energie

a sluzby bude
Financni vysledek 6 414 17124

VH pi'ed zdanénim 118 686 77243 pUSObIt v-mirnem

poklesu oCisténeho

Dan -25029 -14 806 zisku EBITDA.
VH po zdanéni (v tis. K¢) 95 657 62 437

Vynosy spole¢nosti jsou stabilni, zalozeny na dlouhodobych najemnich smlouvach. Likvidita
spole¢nosti z{stava silna, rizika z pohledu cashflow jsou minimalni. Uvér bude refinan-
covan v poloviné roku 2023, do té doby ma spoleénost zafixovanou Urokovou sazbu. Cast
uvéru splatna v eurech funguje jako pfirozeny hedging k vynosim z najemného v eurech.
Proto spole¢nost vyuziva pfi pfecenovani kurzovych rozdilu Uvéru zajistovaci u¢etnictvi.




ROZVAHA

Technologicky Park Brno, a.s.

31.12.202] Purkynova 646/107
(v celych tisicich K&) IC: 48532215
Oznageni AKTIVA B&#né ugetni obdobi U;"L”buczibi
. b o "Brutto  "Korekce “Netto “Netto
1" 2" B 4"
AKTIVA CELKEM 001 2766849 807143 1959706 1971802
B. Stala aktiva 002 2506899 805427 1701472 1691364
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 003 19 696 17135 2561 2 481
B. | Ocenitelna prava 004 19601 17135 2 466 2 481
B. I. 2. 1. Software 005 32 32 0 0
B. I. 2. 2. Ostatni ocenitelna prava 006 19569 17103 2 466 2 481
315 okoneny dlounodoby namomy majete 007 98 0 9% 0
B. I. 5. 2. Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 008 95 0 95 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 009 2487203 788292 1698911 1688883
B. Il. 1 Pozemky a stavby 010 2391665 749455 1642210 1632525
B. II. 1. 1 Pozemky 011 181059 0 181059 131590
B. II. 1. 2. Stavby 012 2210606 749455 1461151 1500935
B. Il. 2. Hmotné movité véci ajejich soubory 013 32210 24 420 7790 9539
B. Il. 4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 014 550 0 550 550
B. Il. 4. 3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 015 550 0 550 550
B s e e O G278 W7 w269
B. Il. 5. 2. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 017 62778 14 417 48 361 46 269
C, Obézna aktiva 018 257102 1716 255 386 277667
C. 1. Pohledavky 019 48935 1716 47219 26 857
C. II. 1 Dlouhodobé pohledavky 020 16 262 0 16 262 0
C. II. 1. 5. Pohledavky - ostatni 021 16 262 0 16 262 0
C. Il. 1. 5. 4. Jinépohledavky 022 16 262 0 16 262 0
C. 1. 2. Kratkodobé pohledavky 023 32673 1716 30957 26 857
C. Il. 2. 1 Pohledavky z obchodnich vztah( 024 26992 1716 25276 26815
C. Il. 2. 4. Pohledavky - ostatni 025 5681 0 5681 42
C. Il. 2. 4. Stat - danové pohledavky 026 4613 0 4613
C. Il. 2. 4. 4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 027 635 0 635
C. II. 2. 4. Dohadné ucty aktivni 028 433 0 433 38
C. IV. Penézni prostredky 029 208167 0 208167 250810
C. IV. 1. Penézniprostiedky v pokladné 030 16 0 16 15
C. IV. 2. Penézniprostfedky na uctech 031 208151 0 208151 250795
D. Casové rozliseni aktiv 032 2848 0 2848 2771
D. 1. Naklady pristich obdobi 033 2848 0 2848 277



Bézné ucetni Minulé ucetni

Oznaceni PASIVA Cislo Fadku obdobi obdobi
a b © 5 6
PASIVA CELKEM 001 1959706 1971802

A. Vlastni kapital 002 1112589 1043 895
Al Zakladni kapital 003 236 001 236 001
Al Zakladni kapital 004 236001 236 001
Al Azio a kapitalové fondy 005 8384 2126
Al 2. Kapitalové fondy 006 8 384 2126
A. Il. 2. 1. Ostatnikapitalove fondy 007 19 19
A. 1. 2. 2. Ocenovacirozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (*/-) 008 8365 2107
Al Fondy ze zisku 009 48605 43822
AL Ostatnirezernifondy 010 48605 43822
A, V. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 01 757162 666289
A IV L Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 012 757162 666 289
A V. Vysledek hospodareni béZzného tuéetniho obdobi (+/-) 013 62 437 95657
B. © Cizi zdroje 014 809 271 890 735
B. Rezervy 015 0 10142
B. 2. Rezerva na daf z pfijmd 016 0 10142
C. Zavazky 017 809 271 880593
C. L Dlouhodobé zavazky 018 770 240 840013
C. I. 2. Zavazky k uvérovym institucim 019 751430 790782
C. I. 8. Odlozeny dafiovy zavazek 020 9934 7574
C. I. 9. Zavazky - ostatni 021 8876 41657
C. I. 9. 3. Jinézavazky 022 8876 41657
C. L. Kratkodobé zavazky 023 39031 40580
C. I. 2. Zavazky k uvérovym institucim 024 26 061 26506
C. . 3. Kratkodobé prijate zalohy 025 2 480 2 438
C. Il. 4. Zavazky z obchodnich vztahd 026 4904 6629
C. Il. 8. Zavazky ostatni 027 5586 5007
C. Il. 8. 3. Zavazkykzameéstnancim 028 435 494
C. Il. 8. 4. Zavazky ze socialniho zabezpecenia zdravotniho pojisténi 029 253 308
C. Il. 8. 5. Stat-danovézavazkyadotace 030 4063 4029
C. Il. 8. 6. Dohadné ucty pasivni 031 835 176
D. Casové rozliseni pasiv 032 37846 37172
D. I. 1 Vydaje pFistich obdobi 033 6006 3630
D. I. 2. Vynosy pristich obdobi 034 31840 33542

Zpracovano v souladu s vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.



VVKAZ ZIS KU Technologicky Park Brno, a.s.
A ZTR ATY Purkyfiova 646/107

IC: 48532215

31.12.2021
(v celych tisicich K¢)

Oznaceni Cislo fadku Skute&nost v ugetnim obdobi
5 b sledovanem minulém
1 2
[ Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01 197 265 220 066
A. Vykonové spotfeba 02 72773 47762
Al 2. Spotfeba materiélu a energie 03 13 859 12 569
A3 Sluzby 04 58 914 35193
D. Osobni naklady 05 10829 7842
D. 1. Mzdové naklady 06 8 016 591
D. 2 gélglsat(;)t/nr;a;;i)gj;ni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 07 2813 1931
D. 2. 1. Naklady nasocialni zabezpeceni a zdravotni pojisteéni 08 2695 1843
D. 2. 2. Ostatninaklady 09 18 88
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 10 51862 50 551
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku " 50 468 50516
E. 1. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 12 50 734 50516
E. 1. 2. Upravyhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 13 -266 0
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 14 1394 35
. Ostatni provozni vynosy 15 840 188
Ill. 1. Trzbyzprodaného dlouhodobého majetku 16 28 79
[ll. 3. Jiné provoznivynosy 17 812 109
F. Ostatni provozni naklady 18 2522 1827
F. 3. Dané a poplatky 19 775 760
F. 5. Jiné provozni naklady 20 1747 1067
* Provozni vysledek hospodareni 21 60119 12272
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Oznaceni

Cislo fadku Skuteénost v iéetnim obdobi

5 b sledovanem minulém
1 2
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 22 458 0
VI. 2. Ostatnivynosove uroky a podobné vynosy 23 458 0
J. Nakladove uroky a podobné naklady (+/-) 24 23862 19 860
J. 2 Ostatni nadkladove uroky a podobné naklady 25 23862 19860
VII. Ostatni finanéni vynosy 26 47529 49542
K. Ostatni finanéni naklady 27 7001 23268
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 28 17124 6 414
o Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 29 77 243 118 686
L. Dari z pfijmd 30 14806 23029
L. 1 Dari z pfijmd splatna 31 13914 21501
L. 2 Dari z pfijmd odlozena (+/-) 32 892 1528
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 8% 62 437 95 657
ok Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 34 62 437 95 657
* Cisty obrat za Géetni obdobi = L+l +lIL+IV.+V.+VL+VII. 5 246 092 269796

Zpracovano v souladu s vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.
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PREHLED

O PENEZNICH
TOCICH

31.12.2021 (v celych tisicich K¢)

Purkynova 646/107
IC: 48532215

Bézné ucetni

obdobi

Technologicky Park Brno, a.s.

Minulé ucetni
obdobi

P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na zaéatku uéetniho 250810 157 676
obdobi
PENEZNi TOKY Z HLAVNIi VYDELECNE CINNOSTI
(PROVOZNi CINNOSTI)

Z. Uéetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim 77 243 118 686

A 1 Upravy o nepenézni operace (A.1.1.az A.1.6.) 75624 67779

A Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny a dale umoreni opravné 50734 50516
polozky k majetku

AT Zména stavu opravnych polozek arezerv 1128 35

A1 Zisk(ztrata)z prodeje stalych aktiv (-/+), vyuctovani do vynosut (-), -28 -79
do nakladd (+)

A Vyuctované nakladove uroky (+), s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocené- 23 404 19 860
ni dlouhodobého majetku, vyuc¢tované vynosove troky (-)

A Pfipadné Upravy o ostatninepenézni operace 386 -2 553

A * Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracov- 152 867 186 465
niho kapitalu(Z. + A.1.)

A. 2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu(A.2.1. aZ A.2.4.) -51574 -12580

A. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich u¢td ¢asového -15826 -2 867
rozliseni

AL 2. Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innost (+/-), pasivnich uétd -35748 -9790
¢asoveho rozliSeni

A 2. Zména stavu zasob (+/-) 0 77

A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim (A.* + A.2.) 101293 173 885

A. 3. Vyplacené troky s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni dlouhodo- -21325 -13662
bého majetku (-)

A. Pfijaté uroky (+) 458 0

A. 5. Zaplacena daii z pFijml za béZnou &innost a za domérky dané za minulé -28 669 -14 649
obdobi (-)

A, ¥ Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A.** + A.3.az A.7.) 51757 145574
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI

B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -60889 -8609

2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 28 79
ek Cisty penézni tok vzahujici se k investiéni éinnosti (B.1. az B.3.) -60 861 -8530

PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

c. 1. Dopady zmén dlouhodobych, popF. kratkodobych zavazk( na penézni -33539 -43910
prostiedky a ekvivalenty

C. *** Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti(C.1. + C.2.) -33539 -43 910
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkli (A.*** + B.*** + C.***) -42643 93134
Stav penéznich prostfedkl a ekvivalentl na konci obdobi (P. +F.) 208167 250810

12



PREHLED o
0 ZMENACH ark Brmo, a.s.
VLASTNIHO KAPITALU

31.12.2021 (v celych tisicich K¢)

O] Zvyseni Snizeni N

zustatek zustatek
A. Zakladnikapital zapsany v obchodnim rejstfiku 236 001 0 0 236 001
B. Rezervnifondy 43822 4783 0 48605
C. Kapitalové fondy 19 0 0 19
D. Rozdily z pfecenéninezahrnuté do vysledku hospodareni 2107 6258 0 8 365
E. Ziskminulych u¢etnich obdobi 666 289 90873 0 757162
F. Zisk/ztrataza ucetni obdobipo zdanéni 95657 62 437 -95657 62 437
*  Celkem 1043 895 164 351 -95657 1112589

Zpracovano v souladu s vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.
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PRILOHA
V UCETNI ZAVERCE
SESTAVENE KE DNI 31. 12. 2021
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1.
ZAKLADNI
IDENTIFIKACNI UDAJE
A PREDMET CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Technologicky Park Brno, a.s. (dale jen ,TPB") je akciovou spolec¢nosti zapsanou do obchodniho rejstfiku u Krajského
soudu v Brng, Ceska republika (viozka B, &. 1034) dne 4. kvétna 1993. Sidlo spolegnosti se nachazi v Brné na ulici
Purkyfova 646/107, PSC 612 00. Hlavnim pfedmétem &innosti je vystavba a rozvoj technologického parku v katastralnich
uzemich Kralovo Pole a Medlanky, konkrétné pronajem a sprava vlastnich nemovitosti s nebytovymi prostory.
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2.

AKCIONARI

A STATUTARNI ORGANY
SPOLECNOSTI

Struktura akcionaru
ke dni 31.12. 2021

Jméno akcionare Zakladni kapital Podil na ZK
Statutarni mésto Brno 236000000 99,999576%
Vysoké ucenitechnické v Brné 1000 0,000424%
CELKEM 236 001000 100,000000%

Pozn.:
Vysoke ucenitechnické v Brné drZi tzv. prioritni akcii v nominalni hodnoté 1.000 K&.
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Clenové statutarnich organt
podle vypisu z obchodniho rejstfiku ke dni 31. 12. 2021:

Predstavenstvo
Jméno Funkce Zastupce akcionare
Ing. Jitka Sladkova, Ph.D. predseda predstavenstva Statutarni mésto Brno
Bc. Jifi Machat, MBA mistopredseda predstavenstva  Statutarni mésto Brno
PhDr. Martin Krytinar mistopredseda predstavenstva  Statutarni mésto Brno
Ing. David Pokorny ¢len predstavenstva Statutarni mésto Brno
Mgr. Bretislav Stefan Clen pfedstavenstva Statutarni mésto Brno

Dozor¢irada

Jméno Funkce Zastupce akcionare

Bc. Michal §vagerka MBA.LL.M. predsedadozor¢irady Statutarnimésto Brno

Marek Janicek ¢len dozorc¢irady Statutarni mésto Brno
Mgr. Josef Sobotka ¢len dozorc¢irady Vysoké uceni technickeé
v Brné
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7.ledna 2021 byljmenovénvdo funkce predsedy pfedstavenstva Martin Krytinar, ktery na této
pozici vystfidal FrantiSka Cernina.

26. kvétna skoncila Jifimu Machatovi funkce prokuristy spolec¢nosti.




Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2021 podil na zakladnim kapitalu jiné obchodni spole¢nosti.
PUjcky statutarnim, dozor¢im a ostatnim fidicim organtm nebyly v roce 2021 poskytnuty.

Pramérny roéni piepoéteny poéet zaméstnancu spoleénosti a vyse souvisejicich osobnich
nakladu (tis. K&) &inily:

Polozka 2021 2020
Primérny ro¢ni pfepocéteny pocet zaméstnanci 7,55 5,42
Mzdové naklady 8 016 59N
Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2695 1843
Ostatni naklady 118 88
Osobni naklady celkem 10 829 7842

Mzdoveé naklady zahrnuji naklady na hrubé mzdy zaméstnanc( na HPP a dale odmény ¢lentm
statutarnich organt spole¢nosti.

Béhem roku 2020 doslo ke zméné organizacni struktury spole¢nosti a posileni manazer-
skych pozic.
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3.
ZAKLADNIi VYCHODISKA
PRO SESTAVENI UCETNI
ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi a nava-
zujicich predpis(, zejména vyhlasky Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se prova-
déji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisd, a Ceskych G¢etnich standard( pro podnikatele &. 001az 024.

Priloha k ucetni zavérce je zpracovana v souladu s § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Informace pfilohy vychazeji z G¢etnich zaznamU Gcetni jednotky (Ucetni
doklady, Gc¢etni zapisy, ucetni knihy a ostatni uc¢etni pisemnosti) a z dal$ich podkladd, které
ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.



&4,

ZPUSOBY OCENOVANI

A ODPISOVANI

ZpUsoby ocenovani a odpisovani,

které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zaverky za rok 2021,

jsou nasleduijici:

Dlouhodoby nehmotny
a hmotny majetek

je ocenovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni (véetné cla), ndklady na dopravu a dal$i na-
klady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby nehmotny
a hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti, pokud se
aktivuje, je ocenén vlastnimi naklady, které zahrnuiji pfi-
mé materialové a mzdové naklady a vyrobni rezii vzta-
hujici se k vyrobé tohoto dlouhodobého nehmotného
&i hmotného majetku do doby jeho aktivace. Uroky
a dalsi finan¢ni naklady vyskytujici se béhem pofizovani
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
kapitalizovany do doby uvedeni pofizovaného majetku
do pouzivani. Poté jsou souc¢asti finan¢nich nakladd.

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku se vyjadfuje pomoci opravnych
polozek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sloupci
korekce rozvahy.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého ne-
hmotného a hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Opravy a Udrzba se uctuji do nakladd na ucet 511.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (60.000 K¢é
ameéng)se oceruje v pofizovacich cenach a je Uctovan
pfimo do nakladl na uc¢et 518.

Dlouhodoby nehmotny majetek (60.001 a vice K¢)
se ocenuje v pofizovacich cenach a je veden na uc¢tu
013.001. Odepisuje se po dobu 3-5 let od mésice nasle-
dujiciho po mésici, kdy byl uveden do uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (80.000 K¢
a méné) se ocefiuje v pofizovacich cenach a je Ucto-
van pfimo do nakladl na Ucet 501. V pfipadé, ze sou-
bor drobného dlouhodobého hmotného majetku
(napf. nabytek) presahne v pofizovaci cené 150.000
K¢, je tento soubor uctovan na ucet 381 Naklady
pristich obdobi a rozpou$tén do nakladd na uctu 501
po dobu 36 mésicd.

Dlouhodoby hmotny majetek (80.001a vice K&) se oce-
nuje v pofizovacich cenach a je veden na analytickych
Uctech k uctu 022. Odepisuje se podle druhu na za-
kladé nize uvedené tabulky od mésice nasledujiciho
po meésici, kdy byl uveden do uzivani.

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou
vypocteny na zadkladé pofizovaci ceny a predpokla-
dané doby Zivotnosti pfislusSného majetku. V ucetnim
obdobi 2021 byla prfedpokladana doby Zivotnosti sta-
novena takto:

Druh majetku Metoda odepisovani Pocet let
Software Rovnomérné 3-5
Ocenitelna prava Rovnomeérné dle smlouvy
Budovy a stavby Rovnomeérné 45
Osobni automobily Rovnomeérné 5
Vzduchotechnika a klimatizace Rovnomérneé 10
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Pozemky
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny
a hmotny majetek se neodepisuiji.

CJ

Financni pronajem

Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, ze zahrnuje
leasingove splatky do nakladl a aktivuje pfislunou
hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu
je ukoncena a spole¢nost uplatni moznost odkupu.
Splatky najemného se Casové rozlisuji. V roce 2021
spolec¢nost neméla zadny majetek na leasing.

D

Finanéni investice
spoleénost nema.

\E

Zasoby spolecnost nema.

18

F

Pohledavky

Pohledavky se uctuji ve své jmenovité hodnoté, po-
stoupené pohledavky v cené pofizeni. Hodnota po-
chybnych pohledavek se snizuje na realiza¢ni hodno-
tu pomoci opravnych polozek, vykazanych v rozvaze
ve sloupci korekce a GGtovanych na vrub nakladd.

ZpUsob vypoctu
ucetnich opravnych polozek:

» pohledavky po splatnosti nad 180 dnl
» pohledavky predané k pravnimu vymahani
» pohledavky po splatnosti nad 365 dnu 100 %

o

Dluhy k ivérovym institucim

Kratkodobé a dlouhodobé dluhy k ivérovym institucim
jsou pFi poskytnuti zauc¢tovany ve své nominalni hod-
noté. K rozvahovému dni se pfecenuji dle sménného
kurzu CNB.




Devizové operace

Spoleénost pouziva pro pfepocet majetku a zavazki v cizi méné
na K& &tvrtletni pevné kurzy CNB dle kurzovniho listku platného

k 1. pracovnimu dni bézného Ctvrtleti v okamziku pofizeni majetku
Ci vzniku zavazku.

Realizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do vynosu resp. nakladd bézného roku. K datu
sestaveni Ugetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepoéitavaji kurzem CNB a jako
realizované se Uctuji do nakladd ¢i vynosd kurzoveé rozdily vzniklé na finan¢nich Gétech sku-
pin 21,22, 25 a 26 a dale v souladu se zakonem o Ucetnictvi i zavazky (Uctové skupiny 32, 37,
38 a 47)apohledavky (Uctové skupiny 31, 37 a 38).

K zajisténi kurzovych rizik z nerealizovanych kurzovych rozdild u zavazk( v cizi méné (ban-
kovnich Gvérd v EUR v Uctové skupiné 46 - Dlouhodobé zavazky k Uvérovym institucim)
k rozvahovému dni spole¢nost vyuzivd metodu tzv. zajisténi nederivatem, to znamena jejich
zajisténi stavajicimi nebo budoucimi pohledavkami (penéznimi toky) ve stejné méné. V sou-
ladu s ucetnimi predpisy (viz §60 odst. 5 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.) je tento nerealizovany
kurzovy rozdil Gétovan na Ucet 414 - Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a dluh(, které
jsou v rozvaze soucasti kapitalovych fondd (viz dale).

Urokovy swap je veden jako derivat uréeny k obchodovani. Dopady ze zmény realné hodnoty
jsou vykazany ve vykaze zisku a ztraty jako ostatni finan¢ni naklady/vynosy.
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Uétovani nakladi a vynost

Naklady a vynosy se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi,
S nimz casove i vécneé souviseji.

V souladu s principem opatrnosti spole¢nost U¢tuje na vrub nakladd tvorbu rezerv a oprav-
nych poloZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni
zavérky znama.
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Daii z pFijmu
Splatna dan z pfijmd se pocita za pomoci platné dafnové sazby (19%) z Gc¢etniho zisku zvyse-
ného nebo snizeného o trvale nebo doCasné danoveé neuznatelné naklady a nedanoveé vynosy

(napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi tcetnimi a dafovymi odpisy atd.).

Spole¢nost Uc¢tovala o odlozené dani, kterd predstavuje rozdil mezi U¢etni a dafovou zG-

statkovou cenou dlouhodobého majetku vynasobeny sazbou dané z pfijm0 pravnickych
0sob 19%.
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5.
VYSVETLENI NEKTERYCH
VYZNAMNYCH POLOZEK
ROZVAHY

5.1
AKTIVA

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

5.1.1
DLOUHODOBY MAJETEK

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

5111
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK v tis. Ké

Ostatni
Software ocenitelna

prava

Pofizovacicena  Konecény zlstatek ke dni 31.12. 2020 32 19569
Prirdstky 0 0
Ubytky 0 0
Prevody 0 0

Konecny zlistatek ke dni 31.12. 2021 32 19 569

Opravky Konec¢ny zlstatek ke dni 31.12. 2020 32 17 088
Odpisy 0 15
Opravky vztahujici se k ubytkim 0 0

Koneény zlstatek ke dni 31.12. 2021 32 17103

Opravné polozky 2020 (stav) 0 0
Opravné polozky 2021(stav) 0 0
Ugetni zistatkova hodnota 2020 0 2 481
Ugetni z(istatkova hodnota 2021 0 2 466




5.1.1.2.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
v tis. Ké

Ostatni
dlouhodoby
hmotny majetek

Nedokonceny
dlouhodoby
hmotny majetek

Hmotné

Pozemky  Stavby movité vécia je-
jich soubory

Pofizovaci Konecny zlistatek

cena ke dni 3110 2000 131590 2201477 38709 550 60 952
Priristky 49 469 9097 56 0 2 267
Ubytky 0 0 -6 555 0 -409
Prevody 0 32 0 0 -32
Koneényzistatek 10, 000 5510606 32210 550 62778
ke dni 31.12. 2021

. Konecny zlstatek

Opravky | < o o000 0 700 542 29170 0 0
Odpisy 0 48 913 1805 0 0
Opravky vztahujici B
se k Ubytkim 0 0 6555 0 0
Koneény zlstatek
ke dni 31.12. 2021 s LR e e .
Opravné polozky
2020 (stav) 0 0 0 0 14 683
Opravné  polozky
2021(stav) 0 0 0 0 1 417
Ucetni zlistatkova
Hodnota 2090 131590 1500 935 9539 550 46 269
Uletni zustatkova g, 559 461151 7790 550 48 361

hodnota 2021

V roce 2021 nové investice predstavovaly pfedevsim technické zhodnoceni stavajicich budov. Spole¢nost planuje
dalsi vystavbu v nasledujicich letech, tyto naklady kumuluje na u¢tu nedokoncenych investic.

© © ¢ 0 0 0 000000000000 00000000 0000000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000 00000 O

5.1.2.
POHLEDAVKY

4.613 tis. KC a zahrnuje zaplacené zalohy na dan z pfi-
jmu pravnickych osob snizené o rezervu na dari(2020:
rezerva 10.142 tis. K&).

Obvykla doba splatnosti pohledave dle smluv s odbé-
rateli je stanovena na 14 dnd, maximalné véak 60 dnd.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi vyka-

zuji zGstatek 26.992 tis. K& (2020 - 27.137 tis. K&). Tato Dlouhodobé jiné pohledavky ve vysi 16.262 tis. K¢ za-

Castka predstavuje zejména neuhrazené najemné
a sluzby za I. Ctvrtleti 2022.

Soucasti kratkodobych pohledavek je také polozka
stat - dafiové pohledavky. Zistatek za rok 2021 &inil

hrnuji redlnou hodnotu urokového derivatu (2020: jiny
zavazek 24.612 tis. K¢).
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5.1.3.
PENEZNIi PROSTREDKY

PenézZni prostfedky jsou tvofeny penéznimi prostrfedky
v pokladné a penéznimi prostfedky na uctech, celkem
ve vys$i208.167tis. K¢(2020: 250.810 tis. K&). Penéznipro-
stfedky v pokladné tvofipenéznihotovost ve vysi 16 tis. K&
(2020: 15 tis. K¢ ). Bankovni Ucty jsou tvoreny bézny-
mi Ucty ve vysi 195.830 tis. K¢ (2020: 238.307 tis. K¢&)

a bloka¢nimi Gcty ve vys$i 12.321tis. K¢ (2020: 12.488
tis. K&).

Stav devizovych prostiedkd na bankovnich Gétech
spole¢nosti prepoéteny platnym kurzem CNB ¢ini
25.632 tis. K¢ (2020: 107.460 tis. KE).

Typ Guétu Ména 2021 2020
BéZny ucet - provozni EUR 20250 101788
BéZny ucet - provozni GBP 243 246
Bézny Ucet - depozita (kauce) EUR 219 2237
Blokac¢ni ucet EUR 3020 3189
Celkem 25632 107 460




5.1.4.
CASOVE ROZLISENI

Naklady pristich obdobi obsahuji predevS§im naklady na pravni sluzby, notarské sluzby
a zprostfedkovatelské provize, soubory drobného majetku a poplatky bance za poskyt-
nuti Gvéru za obdobi 172022 - 6/2023. Celkova Castka téchto naklad( Gini 2.848 tis. K&
(2020: 2.771 tis. K&).
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5. 2.
PASIVA
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5.2.1
VLASTNI KAPITAL

Zapsany zakladni kapital spole¢nosti ke dni 31. 12. 2020 ¢ini 236 001 tis. K¢ a je tvofen
36.001 kusy akcii najméno v nominalni hodnoté 1.000 K¢, z nichz je 36.000 kusU v drzeni
Statutarniho meésta Brna a 1 kus je v drzeni Vysokého uceni technického v Brné; dale
20 kusy akcii o jmenovité hodnoté 10.000 tis. K&, které jsou v drzeni Statutarniho mésta
Brna.

Kapitalové fondy jsou tvoreny nerealizovanymi kurzovymi zisky z pfepoctu dlouhodobych
zavazk( k Gvérovym institucim v EUR zajisténych stavajicimi a budoucimi pohledavkami
ve stejné méné. Ke dni 31. 12. 2021 konec¢ny zlstatek &ini 8.384 tis. K&. Rezervnimu fondu
je pridélovano dle stanov spole¢nosti 5% ze zisku po zdanéni.

Vysledek
Zakladni Kapitalove OStatni Nerozdéleny hospodareni .,
kapital fond rezervni zisk bézného kabital
P y fondy minulychlet  ucetniho P
obdobi

Konecny
zUstatek ke dni 236 001 2126 43822 666 289 95 657 1043 895
31.12. 2020
Rozdéleni
vysledku 2020 0 0 4783 90873 -95 656 0
Zaokrouhleni 0 0 0 0 -1 -1
Precenéni uvéru 0 6 258 0 0 0 6 258
Vysledek
hospodareni 0 0 0 0 62 437 62 437
2021
Koneény
zlustatek ke dni 236 001 8 384 48 605 757162 62 437 1112589

31.12. 2021

© © 0 0 0 0 0 00000000000 00000000000 00000000000 00000000 0000000000000 o




5.2.2.
ZAVAZKY

Zavazky jsou rozdéleny stejné jako v minulych letech na kratkodobé (se splatnostido 1 roku)
adlouhodobé (se splatnostinad 1rok). Obvykla doba splatnosti zavazk( podle smluv s doda-
vateli ¢ini 14 dnd, u investi¢nich a stavebnich zakazek az 35 dn(.

Dlouhodobé zavazky k ivérovym institucim zahrnuji zistatky jistiny bankovnich Gvérd splat-
nych po roce 2022. Jedna se o uvéry v K¢ a EUR vzniklé refinancovanim u Komeréni banky
v Gervnu 2018. Celkové vySe dlouhodobych zavazk( k Gvérovym institucim k 31. 12. 2021 &ini
751.430 tis. K& (2020: 790.782 tis. K¢).

Kratkodobé zavazky k avérovym institucim zahrnuji pfedpokladané splatky jistiny dlouho-
dobych uvérd do konce nasledujiciho Ucetniho obdobi ve vysi 26.061 tis. K& (2020: 26.506
tis. K&).

Dlouhodobé zavazky dale obsahuji klienty zaplacené kauce na najemné a sluzby vyplyvajici
z najemnich smluv, jejichz zlstatek k 31. 12. 2021 ¢&inil 8.876 tis. K& (2020: 17.045 tis. K¢&).
Soucasti dlouhodobych zavazki je i odloZeny dafovy zavazek ve vysi 9.934 tis. K& (2020:
7.574 tis. K¢).

Ke dni 31. 12. 2021 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi v celko-
vé ¢astce 4.904 tis. K& (2020: 6.629 tis. K&). Jedna se o zavazky vici dodavateldim sluzeb
ve vysi 2.234 tis. K¢ a zavazky vic¢i dodavateldm investic véetné pozastavek z titulu fak-
turace stavebnich praci ve vysi 2.670 tis. K&, vSe do doby splatnosti. Zavazky po splatnosti
90 a vice dnl spole¢nost nema.

Soucasti kratkodobych zavazk( jsou i dafiové zavazky viéi statu ve vysi 4.063 tis. K&(2020:
4.029 tis. K&). Tyto zahrnuji neuhrazenou srazkovou dar a zalohu na dar z pfijm{ zaméstnan-
cl a ¢lenl statutarnich organt (63 tis. K¢), zavazek z titulu dafové povinnosti k DPH (4.000
tis. K&) - oboji za prosinec 2021.

Kratkodobé zavazky obsahuji i kratkodobé pfijaté zalohy na sluzby od klientd na obdobi
[. Ctvrtleti 2022 a nezuc¢tované zalohy na sluzby za IV. ¢tvrtleti 2021, vedené na Uctu 324.
Konecny zlstatek ke dni 31. 12. 2021 ¢inil 2.480 tis. K& (2019: 2.438 tis. K&).
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5.2.3.
CASOVE ROZLISENI

Vydaje pfistich obdobi predstavuji naklady spolecnosti- Uroky z bankovnich Uvérd za obdobi
15.10.-31.12.2021a nékteré néklady na energie, cestovné a sluzby, které jiz byly ke dni ucetni
zavérky znamy v presné vysi, ale byly zaplaceny nebo fakturovany az v mésici lednu 2022.
Vy$e vydajd pfistich obdobi ¢ini celkem 6.006 tis. K¢ (2020: 3.630 tis. K&).

Vynosy pfistich obdobi jsou tvorfeny dopredu fakturovanym najemnym a poplatky za sluzby
klientdm za obdobi I. ¢tvrtleti 2022, kdy se v souladu s najemnimi smlouvami rozpousti
do vynosu. Vyse vynos pristich obdobi ¢ini 31.840 tis. K& (2019: 33.542 tis. K&).



VYSVETLENI NEKTERYCH
VYZNAMNYCH POLOZEK
VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1
NAKLADY BEZNEHO ROKU

Nejvyznamngjsimi polozkami naklad( roku 2021 byly
odpisy majetku (50.468 tis. K¢), spotfeba materia-
lu, energii a sluzeb (72.773 tis. K¢), nakladové uroky
a ostatni finan¢ni naklady (30.863 tis. K¢), osobni na-
klady (10.829 tis. K&) a dané, poplatky a jiné provozni
naklady (2.522 tis. K¢).

Naklady na sluzby vzrostly zejména kvili generalni opra-
vé stifech 4 budov ve vysi 21 021tis. K&(2020: O tis. K¢).

Naklady na auditorske sluzby za rok 2021 ¢inily 135 tis. K&

(2020: 157 tis. K&) a na dariové poradenstvi v roce 2021

byla vynalozena ¢astka 341 tis. K¢ (2020: 394 tis. KE).

6.2.
VYNOSY BEZNEHO ROKU

Hlavnim pfedmétem podnikani spole¢nosti je deve-
loperska ¢innost spojena ve finalni fazi s pronajmem
a spravou vlastnich nebytovych prostor konkrétnim
najemclm za smluvné sjednané najemné. Najmy jsou
sjednavany s vyhradné bonitnimi klienty, vysoce spe-
cializovanymi v oblasti IT a high-tech lehké vyroby
avyvoje.

Vynosy z najemného cinily 164.045 tis. K¢ a ze sou-
visejicich sluzeb 33.220 tis. K&, za rok 2021 celkem
tedy trzby z prodeje sluzeb ¢inily 197.265 tis. K¢ (2020:
220.066 tis. K¢).

Ostatni finan¢ni vynosy tvofi zejména precenéni Uro-
kového derivatu ve vysi 40.873 tis. K&.

7.
DAN Z PRiJMU

Spolec¢nost realizovala v roce 2021 U¢etni i danovy zisk.
Z tohoto dlvodu ji vznikla dariova povinnost, av$ak
v okamziku sestaveni Uc¢etni zavérky nebyla znama jeji
pfesna vyse. Proto byla vytvorena rezerva na daf z pfi-
jmG ve vysi 13.914 tis. K&, coz bude pravdépodobné

i vlastni danova povinnost. Pfipadny rozdil mezi vysi
rezervy a dafnové povinnosti bude zauc¢tovan v u¢etnim
obdobi 2022.

Spole¢nost nevykazuje danové nedoplatky z minulych
let u mistné prislusného spravce dané.
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PRIPADNE ZAVAZKY

Na zakladé vyjadreni pravni kancelafe CZERWENKA
& PARTNER v.o.s. je spole¢nost TPB zastupovana
ve dvou soudnich fizeni o zalobé Ceské republiky -
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
a to o zaplaceni ¢astek 177.538,- K& (,Sesta zaloba®)
a 177.538,- K¢ (,Sedma Zzaloba”).

Tyto Zaloby se tykaji udajnych narokd na vydani bezdd-
vodného obohaceni, které méla spolecnost TPB ziskat
uzivanim urcitych pozemkd v katastralnim uzemi Kralovo
Pole ve vlastnictvi Ceské republiky v obdobi od 1. 1. 2014
do 31.12. 2014, resp. od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015. Tyto na-
roky protistrany TPB odmita s tim, Ze v roce 1993 bylo
pravo uzivat pfedmeétné pozemky vlozeno do zakladniho
kapitalu spole¢nosti jako soucast nepenézniho vkladu
akcionare Statutarnimésto Brno a pozemky jsou od této
doby uzivany na zakladé dlouhodobé najemni smlouvy.
Soudni Fizeni o Sesté a Sedmé Zalobé jsou teprve na po-
¢atku a v soucasné dobeé jsou preruseny.

V prosinci 2018 spole&nost TPB obdrzela vyzvu Ceské re-
publiky - Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetko-
vych k Uhradé udajného bezdlvodného obohaceni, které
méla spole¢nost TPB ziskat uzivanim urcitych pozemki

(stejnych jako v pripadé Sesté a Sedmé Zaloby) v katas-
tralnim uzemi Kralovo Pole ve viastnictvi Ceské republiky
v obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2017 ve vysi 233.223,- K&.
Tento narok TPB odmitla ze stejnych ddvodd jako v pfipa-
dé Sesté a Sedmé zaloby, 10.1.2020 probéhlo prvni soudni
jednani v této véci, nynije soudni fizeni preruseno.

Ostatni soudni fizeni z minulosti tykajici se péti Zalob
skutkové podobnych jako Sesta Zaloba byly pravo-
mocné ukonceny zamitnutim Zaloby, resp. zpétvzetim
7aloby ze strany Ceské republiky. V roce 2021 nenasta-
ly Zadné nové skutecnosti.

Koncem dubna 2018 spole¢nost TPB obdrzela predza-
lobni vyzvu k zaplaceni, ktera byla zaslana insolvenc-
nim spravcem spoleénosti MATOUSEK CZ, a.s., kterou
se domahal uUhrady Castek zadrzného dle smlouvy
o dilo v celkové vysi 1.117.765,47 K& a které mély byt
splatné dne 30. 6. 2011. Spole¢nost TPB tyto ¢ast-
ky uhradit odmitla s tim, ze zadny takovy dluh nema
a ze je v pfipadném soudnim fizeni pfipravena vznést
z opatrnosti i namitku promlceni. 28.3.2019 dostala
spole¢nost informaci, ze insolvenéni spravce postou-
pil tuto pohledavku panu Jaroslavu Bohunskému.

VYZNAMNE UDALOSTI
PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vedeni Spole¢nosti zvazilo potencialni dopady CO-
VID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zaveéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého
trvani podniku.

Hospodareni spole¢nosti neni vyznamné ovlivnéno val-
kou na Ukrajing, ktera zaCala 24. unora 2022. Spolec¢-
nost neméla bankovni ucty ve zkrachovalé Sberbank CZ,

V4

Ing. Jitka Sladkova Ph.D
predseda predstavenstva
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nedrZi ruské rubly, ani si neni védoma negativnich di-
sledkd z valky vyplyvajicich na své vyznamné zakazniky.

Z4dné vyznamné nasledné udalosti nenastaly.

Vzhledem k tomu byla uc¢etni zavérka k 31. 12. 2021
zpracovana za pfedpokladu, Zze Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Bc. Jifi Machat, MBA
mistopredseda pfedstavenstva



ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici a ovlddanou osobou za rok 2021
dle § 82 az 88 zakona o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb.
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Zpracovatel (osoba ovladana):

Nézev spolecnosti: Technologicky Park Brno, a.s.

Statutarni zastupci: Ing. Jitka Sladkova, Ph.D, pfedseda pfedstavenstva
Bc. Jifi Machat, MBA mistopredseda pfedstavenstva

Sidlo: Purkyfova 646/107, 612 00 Brno, Ceska republika
IC: 48532215
(dale jen,TPB")

© © 0 0 0 0 0 00000000000 00000000000 00000000000 00000000 0000000000000 o

1.
SEZNAM OVLADAUJICICH 0SOB

(akcionafl ovladané osoby):

Statutarni mésto Brno
sidlo: Dominikanské nam. 196/1, 60167 Brno, Ceska republika
podil na zakladnim kapitalu: 99,999576%, tj. 236.000.000 K¢

Il.
ULOHA OVLADAUJICICH 0SOB V TETO STRUKTURE

Ovladana osoba plni tlohu vykonnou, zabyva se spravou vliastnich nemovitosti.

.
zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANi

Ovladajici osoba je majoritnim vlastnikem ovladané osoby a plni funkci fidiciho organu.

Iv.
PREHLED UZAVRENYCH SMLUV A JEJICH PLNENi

Mezi osobou ovladanoua Statutarnim méstem Brnem neni uzaviena Zzadna smlouva ani pro-
vozniho, ani vykonného charakteru.

Osoba ovladana prohlasuje, Ze v roce 2021 nebyly uzavienyzadné smlouvy s osobou ovladda-
jici - Statutarnim méstem Brnem. Se sesterskymi spole¢nostmi byly uzavieny nasledujici
smlouvy:

Néjemni smlouva na elektrodobijeci stanice
ze dne 24. kvétna 2021 se spolecnosti Teplarny Brno, a.s.

Smlouva na dodavku tepla ze dne 30. kvétna 2014 se spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

Smlouva o dodavce vody
ze dne 23. ledna 2012 se spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Osoba ovladana timto prohlasuje, ze ji z vySe uvedenych vzajemnych pInéni nevznikla zadna
Ujma, dale ze veskeré obchodni vztahy mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici se Fidi
trznimi podminkami.




V.
0SOBY OVLADANE
STEJNOU OVLADAJICi 0SOBOU

ARENA BRNO, a. s.
(100% majetkova ucast)

CD CENTRUM COMS, a. s.
(100% majetkova ucast)

Brnénské komunikace, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Dopravni podnik mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Lesy mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a. s.
(100 % majetkova ucast)

SAKO Brno, a. s.
(100% majetkova ucast)

STAREZ-SPORT, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Technické sité Brno, akciova spoleénost
(100 % majetkova tcast)

Teplarny Brno, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Veletrhy Brno, a. s.
(100 % majetkova ucast)

Brnénské vodarny a kanalizace, a. s.

(51 % majetkové ucast)

© © ¢ 0 0 0000 0000000000000 0000000000000 0000000000 0000000000000 00O0O00 o

V Brné dne 31. bfezna 2021

Ing. Jitka Sladkova Ph.D Bc. Jifi Machat, MBA
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

Akcionaraim spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., se sidlem
Purkynova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno, identifikacni Cislo 48532215, (dale také spolecnost)
sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu
zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od
1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Technologicky Park Brno, a.s. k 31. 12. 2021 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021, v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splniuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych poZadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ruenim omezenym (1€O 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
7279, auditorské opravnem Komory auditorti CR ¢&. 018) je ¢lenem BDO Internat1onal Limited (spolecCnosti s rucenim omezenym
registrované ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o spolecnosti, k nimzZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s. za
ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.
povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo
planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada spolecnosti
Technologicky Park Brno, a.s.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenjm omezenym (1€O 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
7279, auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018) je clenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym
registrované ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na cinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.
uvedlo v priloze GCetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu spolecnosti Technologicky Park Brno,
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenjm omezenym (1€O 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
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v jeho prabéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Brné dne 31. 03. 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
> L /
',/ - LY
d

BDO Audit s. r. o. Oldrich Bartusek

evidencni ¢islo 018 evidencni ¢islo 2256
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